Diligéncia per fer constar que la Comissio Territorial d'Urbanisme de I'ambit metropolila
de Barcelona, en sessid de 30 de gener de 2013, va acordar el segizent:

-1 Aprovar definitivament la modificacid puntual del Pla parcial del sector industrial
PPU-01 de ca n'Alemany, de Viladecans, tot incorperant d'efici la prescripcid segaent:
1.1 Es corregeixen d'ofici del quadre de dades de I'apartat 2.2.3.5 de la meméria els
segients paramelres: * :

a. coeficlent d'edificabilitat brut del sector: 0'456 m?sty/m?s

b. soslre total del seclor: 193.290'74 m?

¢. coeficient d'edificabilitat net clau 22pt: 2'195 m*st/m’s

d. sostre lotal de la clau 22pt: 28,667m*st

Aquest quadre es considerara normaliu.
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans
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Preambul

L’Institut Catala del Sél, creat mitjangant Llei 4/1980, de 16 de desembre, és una entitat de dret
public adscrita al Departament Territori i Sostenibilitat de la Generalitat de Catalunya, que té
com a objecte dur a terme les actuacions técniques, econdmigues i de gestid urbanistiques
necessaries per a la promocié de sél urbanitzat i el foment de I'habitatge; amb la finalitat
d'atendre necessitats col-lectives, remodelacions urbanes, creacié d'espais lliures i zones
verdes, dotacions i equipaments.

D'acord amb l'article 3.1.g) de la Llei esmentada, I'Institut Catala del Sol té com una de les
seves funcions propies la gestid urbanistica en execuci¢ dels plans propis o assumits com a
tals, mitjangant qualsevol dels sistemes d'actuacio establerts en la legislacié urban(stica vigent.

El Consorci per al Desenvolupament del Parc Empresarial d'Activitats Aeroespacials i de la
Mobilitat de Viladecans impulsa la tramitacié d'aquesta modificacié de planejament derivat, i a
peticio d'aquest, I'Institut Catala del Sél col-labora técnicament en la redaccié del document, en
base al principi de col-laboracié interadministrativa.

Aixi mateix, I'Institut Catala del Sél, d'acord amb I'article 3.1.k) de la Llei 4/1980, de creacid de
I'Institut Catala del Sol, pot adquirir sél fins i tot mitjangant expropiacié forgosa, en qualitat de
beneficiari de I'expropiacié de terrenys destinats a la creacié de sol urbanitzat, la formacié de
reserves de sol, la promocié d’habitatge public, |a creacié de dotacions i equipaments, zones
verdes i espais lliures o qualsevol altra finalitat analoga de caracter urbanistic. La potestat
expropiatoria correspon al Departament de Territori i Sostenibilitat.
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans

(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

Resum del document per a la informacio publica

Introduccio

En compliment de l'article 8.5 del Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret
Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (en endavant
TRLU), conjuntament amb aquesta Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector
industrial PPU-01 Ca n'Alemany de Viladecans (en endavant MpPPU), s’exposa aquest resum
del document per a la informacié publica, o document comprensiu, sobre els seglients extrems:

1. Resum de I'abast de les determinacions del Pla.

2. Planol de delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio de llicencies i tramitacions.
Resum de I'abast de les determinacions del Pla

Objectiu del Pla
Els objectius d'aquesta MpPPU son:

Adaptar I'ambit del sector a les determinacions de la modificacio de planejament genéral
aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat, i
publicada en el DOGC nim. 37.499 del 23 de juliol de 2012.

Definir unes claus urbanistiques que recullin un ventall d'usos més gran que l'actual, d'acord
amb les noves determinacions del planejament general aprovat iniciaiment, tot mantenint
I'edificabilitat del sector, per tal de possibilitar la implantacié d'activitats econdmiques que
repercuteixin positivament en 'economia local.

Ressituar part dels equipament de forma que constitueixin un continu amb els del PA-01 i PA-
02 definits en la MpPGM aprovada inicialment.

Adequar I'estructura de la xarxa viaria basica per reflectir les necessitats que se'n deriven dels
canvis anteriors.

Documentacié del Pla

La documentacié que incorpora la MpPPU és la segient:
Document 1: Resum del document per a la informacio plblica
Document 2: Meméria descriptiva i justificativa .

Document 3: Agenda i avaluacio economica

Document 4; Normes urbanistiques

Document 5: Planols

Document 6: Informe ambiental

Document 7: Estudi de I'avaluacio de la mobilitat generada
Document 8: Estudi de transit

Document 9: Estudi basic d'obres

Annex 1: Estudi d'inundabilitat

Annex 2: Estudi i proposta de solucié a I'enllag de la C-32
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Modificacié puntual del Pla parclal urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans
(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

Annex 3: Estudi geotécnic
Annex 4: Sol-licituds a companyies de serveis

Annex 5: Documentacio grafica

1.2.3. Ambit del Pla

L'ambit del sector PPU-01 de Ca n'Alemany comprén uns terrenys de 423.883,21 m? de
superficie, tots ells dins del terme municipal de Viladecans, segons el defineix la MpPGM
aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat, i
publicada en el DOGC num. 37.499 del 23 de juliol de 2012, i limita amb els poligons d'actuacié
urbanistica PA-01 i PA-02, el carrer de la Llobatona, la via del ferrocarril i I'autovia C-32, tal i
com s'assenyala en els planols que acompanyen aquest document. En el planol segiient
apareix grafiat en color vermell I'ambit del la modificacié puntual del pla parcial.

1.2.4. Descripcio de 'actuacié

La proposta d'ordenaci6 s'articula en base al sistema viari basic, que en termes generals es
conserva inalterat respecte del planejament anterior. Es proposa mantenir part de I'activitat
productiva a ['extrem oest del sector, junt amb la zona d'oficines. Una part d’aquesta zona
productiva té, a més de I's industrial no restringit a les activitats aeroespacials i de la mobilitat,
les activitats vinculades amb la logistica i els usos comercials i d'oficines.

A la zona d'oficines que preveia el planejament anterior a l'altra banda del carrer Agricultura,
se’n proposa una altra amb usos industrials, comercials i residencials-hotelers.
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La xarxa viaria es modifica lleugerament: per una banda es suprimeixen |'actual carrer F i
I'extrem del carrer 4 que confluia amb aquest; per altra banda, es qualifica com a reserva de
vialitat no obligada al promotor ni a I'Ajuntament de Viladecans ni als adjudicataris de les
parcel-les part del carrer 5 entre la rotonda de la carretera de la Vila i I'extrem nord-est del
sector.

En relacié als equipaments, i d'acord amb el que s'ha fet esment al punt 1.2.1, aquesta
modificacio els ressitua en part a tocar dels equipaments dels poligons d'actuacié PA-01 i PA-
02, de manera que es permet la creaci6é d’'una nova zona d'equipaments de major tamany en
I'extrem nord-cest del sector.

Per Gltim l'estructura general dels espais lliures no es veu modificada respecte de la del
planejament anterior.

Delimitacié de I'ambit subjecte a suspensio de llicéncies | tramitacions

Se suspen l'atorgament de noves llicéncies de parcellacié i d'activitats en els terrenys inclosos
en I'ambit d'aquesta MpPPU. L'ambit de suspensié apareix identificat al planol nimero 6
Suspensio de llicencies.

D'acord amb els articles 73 i 74 del TRLU, els efectes de la suspensié s'extingiran
definitivament un cop transcorreguts dos anys des de linici de la vigéncia de I'acord de
suspensio potestativa, és a dir, I'acord d'aprovacié inicial de la Modificacié puntual del Pla
parcial urbanistic.
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans

(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

Memoria

Memoria descriptiva i justificativa: Informacié

. Introduccioé

Aquesta MpPPU desenvolupa les determinacions del sector PPU-01 delimitat per la Modificacio
Puntual del Pla General Metropolita en els ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca n'Alemany (en
endavant MpPGM), aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i
Sostenibilitat, i publicada en el DOGC num. 37.499 del 23 de julicl de 2012,

En aquest apartat de la meméria es déna compliment a I'article 66.1.a) del TRLU i concordants
del Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat pel Decret 305/2006, de 18 de juliol (en endavant
RLU). Els articles 84.2.a i 84.2.b del RLU estableixen que en la memoria dels plans parcials
urbanistics s'ha de justificar la procedéncia de la seva formulacié d'acord amb el planejament
general que desenvolupin i també que s'ha de referir a la informacié urbanistica de I'ambit on
s'han de considerar els seglients aspectes:

1r. Caracteristiques naturals del territori amb indicacioé dels riscos naturals i geoldgics existents.
2n. Usos, edificacions i infraestructures existents.

3r. Estructura de la propietat del sl

. Antecedents urbanistics

El 22 de juny de 2005, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques (actualment Territori
i Sostenibilitat) va aprovar definitivament la Modificacié puntual del PGM al sector Ca
n'Alemany, de Viladecans, publicada en el DOG num. 4487, d'11 d’octubre de 2005.

Aquesta Modificacié Puntual del Pla General Metropolita al sector Ca n'Alemany tenia per
objecte, d'una banda, definir una nova zona industrial com a clau 22a* adaptada a les
necessitats de les empreses que havien d'instal:lar-se en el Parc Aeroespacial i de la Mobilitat,
i, d'altra banda, delimitar els segiients ambits d'actuacié, I'administracié actuant dels quals seria
el Consorci del Parc Aeroespacial i de la Mobilitat, format per FINCASOL i I'Ajuntament de
Viladecans, amb una participacié del 50 % cadascun; :

a) Per una banda, va delimitar el PA-01, poligon d'actuaci¢ discontinu de soél urba no
consolidat, constituit per una porcié de terreny amb aprofitament de 44.397 m? i
una altra porcioé de terreny de 9.961,70 m?, qualificada com a sistemes publics.

b) |, per altra banda, el sector de sdl urbanitzable, anomenat PPU-01, de 481.039 m?
de superficie.

El 22 d'octubre de 2008, el conseller de Politica Territorial i Obres Publiques (actualment
Territori i Sostenibilitat) va aprovar definitivament una altra Modificacié puntual del Pla General
Metropolitd en I'ambit Ca n'Alemany, que va ser publicada en el DOGC 5261, de 19 de
novembre de 2008, Aquesta nova MpPGM tenia per objecte:

a) Definir les condicions d'edificacio i us de I'ambit PA-01 com a clau 22a* que
implica restringir I'is industrial a les activitats vinculades a I'aeronautica i la
mobilitat.
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b) Definir 'ambit del PPU-01 com a zona de desenvolupament d'activitat econémica,
amb la clau 22b* que permet com a usos principals I'Us industrial (restringit a les
activitats aeroespacials i les relacionades amb la mobilitat); oficines o residencial-
hoteler.

El 16 d'octubre de 2008, la Comissié Territorial d’'Urbanisme de Barcelona va aprovar el Pla
parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany de Viladecans, objecte d'aquesta
modificacié, que va ser publicat en el DOGC nim 5.342, de 19 de marg de 2009.

La Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en els ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca
n'Alemany (en endavant MpPGM) va ser aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel
Conseller de Territori i Sostenibilitat, i publicada en el DOGC num. 37.499 del 23 de juliol de
2012. En I'ambit del sector PPU-01 aquesta MpPGM té per objecte, entre d'altres, suprimir la
clau 22b* que vinculava I'ds industrial a les activitats d'Us aeroespacial i de la mobilitat i es
creen tres noves claus: la clau 22b*1, la clau 22b*2 i la clau 22b*3.

Atés que les determinacions del pla parcial aprovat definitivament el 16 d'octubre de 2008 sén
incompatibles amb les de la MpPGM aprovada definitivament el 25 de juny, es redacta aquesta
Modificacié puntual del Pla parcial.

El 22 de juny de 2012 I'Alcalde de I'Ajuntament Viladecans va resoldre mitjangant decret
aprovar inicialment aquesta MpPPU, i va sotmetre I'expedient a informacié publica durant el
termini d'un mes, amb la notificacié corresponent a tots els interessats, a fi i efecte que s'hi
poguessin presentar al-legacions. L'ajuntament va publicar aquest acord en el BOPB del 28 de
juny de 2012,

Aquest document va incorporar les determinacions dels informes vinculants de la Modificacié
MpPGM emesos pels organismes seglients:

Direccio General d'Aviacio Civil del Ministeri de Foment (en endavant DG d'Aviacié
Civil)

Direccié General de Ferrocarrils del Ministeri de Foment (en endavant DG de
Ferrocarrils)

Administrador d'Infraestructures Ferroviaries (en endavant ADIF)

En relaci6 als informes d'ADIF i la DG de Ferrocarrils, es van qualifiquen com a Sistema
Ferroviari, amb la clau urbanistica 3, els terrenys situats entre el limit del sector amb |a linia de
ferrocarril i la linia que delimita el domini public ferroviari. La titularitat dels terrenys, no obstant,
no s’ha alterat respecte la que consta en la MpPGM atés que ADIF no ha acreditat |a titularitat
d'aquests terrenys i el Cadastre no indica el contrari, sense perjudici del que s’estableixi en el
document de gestié posterior. S'incorporen en l'article 29 de les normes urbanistiques les
limitacions a la propietat de la zona de domini public ferroviari, la zona de proteccié i la linia
limit d'edificacio.

Pel que fa a l'informe de la DG d'Aviacié Civil, s'ha incorporat l'article 22 de les normes
urbanistiques amb les seves prescripcions. Aixi mateix, s'ha limitat I'algada maxima dels edificis
de manera que no schrepassin la cota de 60 m sobre el nivell del mar.

Arrel de I'aprovacié inicial d'aguesta MpPPU s'han rebut els informes dels organismes
seglents:

Direccion General de Ferrocarriles del Ministerio de Fomento
Administrador de Infraestructuras Ferroviarias (ADIF)

Area Metropolitana de Barcelona

: ; Generalitat de Catalunya
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+ Direccié General de Comer¢ del Departament dEmpresa de la Generalitat de
Catalunya

Direccion General de Aviacion Civil del Ministerio de Fomento
Autoritat del Transport Metropolita (ATM)
Ageéncia Catalana de I'Aigua

* Direccio General de Carreteres del Departament de Territori i Sostenibilitat de la
Generalitat de Catalunya

A més, s'han tingut en compte les prescripcions de I'informe técnic per a |'aprovacio inicial del
Departament de Planificacié de I'’Area de Planificacié Territorial de I'Ajuntament de Viladecans.

En relacié a l'informe de la Direccié General de Ferrocarriles, cal dir que conclou que no
existeix cap impediment perqué continui la tramitacié del document, tot i que s’haura de recollir
el que disposi al respecte ADIF.

L'informe d’ADIF és favorable, tot i que s’han de tenir en compte les al-legacions de I'apartat
corresponent del seu informe. En aquest, ADIF al-lega que, en relacio a la titularitat del sol, el
document aprovat inicialment no recollia amb precisié la seva titularitat i que la seva Geréncia
esta redactant un certificat de titularitat de sol referent a I'expropiacié originaria. En relacié a la
qualificacié de la majoria del sol d’ADIF, recorda que continuaran com a zona de domini public
ferroviari o similar i la qualificacié de Sistema Ferroviari.

En relacié a les al-legacions d’ADIF, cal dir que s’ha redactat un nou planol de I'estructura de la
propietat que recull la titularitat dels terrenys propietat d'ADIF de forma correcta. Aixi mateix, la
majoria dels terrenys d'ADIF continuen, d'acord amb el planejament proposat, amb
laqualificacio de Sistema Ferroviari. '

L'Area Metropolitana de Barcelona conclou en el seu informe el segiient:

“Pel que fa a 'abastament, sanejament i residus, les infraestructures metropolitanes poden
abastir, assumir i tractar els nous residus derivats de la nova ordenacié. A més, el Pla
incorpora una serie de mesures a nivell d'ordenacié i edificacié que contribuiran a la lluita
confra el canvi climatic, a l'estalvi de recursos i la millora del medi ambient urba en general,
esmentades en linforme ambiental que forma part de la documentacié presentada en les
modificacions del Pla parcial abans esmentat.”

La Direccié General de Comerg estableix en el seu informe que aquest es considerara
favorable un cop es recullin les seves prescripcions en l'aprovacié definitiva en la nomativa
d'aquesta figura de planejament i que en cas contrari, el seu informe s'entén desfavorable i té
caracter vinculant. Les seves prescripcions son les segilents:

!
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Que d’acord amb els articles 6 i 9 del Decret 1/2009, mitjans (MEC) i grans establiments
comercials (GEC i GECT) no singulars es poden implantar dins la TUC de la que ja

.disposa aquest municipi. En aquest sentit, cal tenir en compte que I'ambit objecte

d'aquesta Modificacié se situa fora del perimefre de la TUC de Viladecans. Per altra
banda, i excepcionalment, mitjans (MEC) i grans establiments comercials (GEC | GECT)
es poden implantar fora de la TUC sempre i quan concorrin totes i cadascunes de les
condicions que descriu l'article 9.3.b) del Decret Llei 1/2009 esmentat. Aquestes
condicions sén una excepcionalitat i, en aquests casos, la implantacid d'establiments
comercials individuals i col-lectius s’haura d'estudiar cas per cas i en el moment de la
tramitacié de la llicencia comercial. En tot cas, cal tenir present que la disposicié
transitoria sisena de la Llei 9/2011, de 29 de desembre, de promocié de [l'activitat
economica (DOGC num. 6.35, de 30 de desembre de 2011), estableix que “la derogacio
de la lletra b de l'apartat 3 i del segon paragraf de l'apartat 4 de l'article 9 del Decret llei
1/2009, del 22 de desembre, d'ordenacic dels equipaments comercials, no afecta les
sollicituds presentades abans de I'entrada en vigor d’aquesta llei per a emplacaments
amb planejament urbanistic general vigent o en tramit en el moment de la derogacié, i a
les que, si s'escau, s'aplicara el concepte de municipi assimilable delimitat per aquesta
malteixa ller”.

Que a tot aquest sector industrial i d'activitats economiques li és d'aplicacio els articles 6
i 9 del Decret Llei 1/2009, concretament els que es refereixen als establiments
comercials singulars (ECS), que comprenen Unicament els establiments de venda a
l'engros i els dedicats, essencialment, a la venda d'automocio i carburants,
d'embarcacions i altres vehicles, de maquinaria, de materials per a la construccio i
articles de sanejament, de pirotécnia, i els centres de jardineria i els vivers, tots els quals
es poden implantar en tots els ambits on el plangjament urbanistic vigent admeti I'is
comercial.

Que respecte I'admissio de I'is de proveiment dins el sistema d'equipament ptiblic
comunitari (clau 7b), en cas que es prevegi la implantacié d'un mercat municipal, ates
que aquest es considera un establiment comercial col-lectiu, Ii és d'aplicacio els criteris
de localitzacio de larticle 9 del Decret llei 1/2009, d'ordenacié dels equipaments
comercials.

Respecte d’aquest informe, cal dir que les seves prescripcions s’han incorporat a l'article 31 de
les normes urbanistiques.
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A continuaci6 s'adjunta un quadre explicatiu del sostre comercial maxim del sector en relacié
amb el planejament anterior:

[ SEGONS PP VIGENT 2008 |
UNITATS DE | SOL TOTAL [SOSTRE TOTAL US PRINCIPAL US COMPLEMENTARI
ZONA ZONA ZONA usos I % 'I m2sostre usos % m2sostre
comercial comercial
|-22b‘ l 201.955,20| 221.438,16 [comeraial < 49% | 1ua.so4,1n]
| | SEGONS PGM PROPOSAT 2012 (aprovacid definitiva, 26 Juny 2012) |
UNITATS DE | SOL TOTAL [SOSTRE TOTAL US PRINCIPAL US COMPLEMENTARI
ZONA ZONA ZONA usos % | m2sostre Usos 5 m2soslre
comercial comerdia'
|
FPU 01
22b*1 48.289,00 67.745,08 Comerdal < 49% 33.195.58
22072 560.522.98 76.285,70 Comerdial < 25% sl 19.072,43
22b'3 75.388,04 49.533,0p|Lomercal
dominant > 70% s 4958300
PA 02
| 22pp2 2125303 2335538 Comercal < 25% st 583808
| 22pp3 427873 4,705,60
| | [TOTAL SOSTRE COMERCIAL 48.683,00 58.107,08_ 107.680,08]
| | SEGONS MODIF.P PPU 01 2012 (per aprovacié provisional, OCTUBRE 2012) |
‘ UNITATS DE | SOL TOTAL[SOSTRE TOTAL US PRINCIPAL US COMPLEMENTARI
ZONA ZONA 20NA usos % l m2sostre usos % m2sostre
comercial comercial
; PPU 01
22pt 13.060,85 28.835,15 Comerdal < 45% 14.207.62
22ppz 25251199 cfrTiot Comercial < 5% st 694681
| 22pp3 35228,12 38.750,93 Gemerds < 25% PP
| 22ppd 2626149 48,602,060 Comercial < 25% st 1212652
‘ 22pp5 75.388,04 49,553 00|Lomercal
dominant > 70% s 49.683,00
| SEGONS MODIF.P PGM 2012 (aprovacié definitiva 25 jullol 2012) |
| PA 02
22pp2 21.233,03 23.355,33 Comerdal < 25% st 5.839,08
| 22pp3 427873 470580
|
\
‘ [TOTAL SOSTRE COMERCIAL 49.583,00 58.107,08. 107,690,089

L'informe de la Direccié General de Aviacién Civil és favorable en el referent a servituds
aeronautiques, sempre i quan les construccions proposades o objectes fixos (posts, antenes,
cartells etc.) no vulnerin les Servituds Aeronautiques. A més, l'informe recorda que, atés que
I'ambit de Ca n'Alemany estd inclés en les Zones de Servituds Aeronautiques Legals,
I'execucié de qualsevol construccié o estructura (posts, antenes, cartells, aerogeneradors
incloses les seves pales, etc.), i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la seva construccioé
(incloses les grues de construccid i similars), requerira resolucié favorable prévia de I'Agencia
Estatal de Seguridad Aérea (AESA), d'acord amb els articles 29 i 30 del Decret 584/72 en la
seva redaccio actual. Aquesta circumstancia es recull en ['article 22 Servituds Aeronautiques de
les Normes Urbanistiques d'aquest document de planejament.
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L'informe de I'ATM és favorable. Tanmateix, el seu informe estableix unes condicions relatives
al desenvolupament del planejament derivat, que s'hauran de tenir en compte en la redaccié
dels corresponents instruments de planejament derivat, en els projectes constructius o en les
mesures de gestié que correspongui:

Caldria valorar la relacio oferta — demanda de transport public també durant les hores
punta del dia, per poder concloure més acuradament les capacitats "excedents” dels
diferents serveis de transport public i les actuacions necessaries.

Caldria quantificar econémicament els costos de les dues alternatives de servei de
transport public plantejades.

Caldra que el conveni sobre el repartiment dels costos del transport public tingui en
compte el conjunt de mobilitat generada per cada parcel-la, no només la nova demanda
generada en el transport public, per tal d'incentivar a qué els diferents sectors potenciin
I'accés en transport public al sector.

Cal dir que totes aquestes condicions queden recollides en la memoaria i en el document de
propostes de [|'Estudi d'Avaluacié de la Mobilitat Generada d'aguesta modificiacié de
planejament derivat.

L'Agéncia Catalana de P'Aigua, en el seu informe de 2 doctubre de 2012, informa
favorablement pel que fa a I'abastament, al sanejament i a la inundabilitat, i en relacié a les
afeccions mediambientals, informa que no es detecten afeccions. Aixl mateix, l'informe recorda
que el sector haura de fer front a les carregues econdmiques estipulades al conveni de
sanejament signat, i que el desenvolupament del sector no haura de suposar cap afeccié als
terrenys situats aigiies avall per efecte de I'augment de la impermeabilitat de I'ambit.

Per ultim, I'informe de |a Direccié General de Carreteres estableix les seglients prescripcions:

1. Per tal de garantir el repartiment modal plantejat en I'estudi de mobilitat, que forma
part de la documentacié de fa Modificacid puntual del Pla parcial, s'hauran de dur a
ferme totes les mesures correctores i de foment del transport public proposades en
aquell estudi.

2. Per tal d'assegurar la comptabilitat de les actuacions previstes pel Pla parcial
corresponents als brancs d’accés des de l'autopista C-32 a Viladecans i a 'ambit del
sector, al vial perimetral (carrer 5) i a la rotonda proposada en la seva interseccié
amb la carretera B-204 (carrer G), amb l'ampliacié en el futur de les calgades
d'aquesta autopista a quatre carrils cadascuna, en el projecte d'urbanitzacio
s’hauran de definir geometricament a escala 1:1.1000 en un mateix planol el conjunt
de les actuacions indicades i 'ampliacié de la calgada de I'autopista.

3. Per tal d’adequar I'entroncament amb el carrer Agricultura dels brancs d'accés al
secltor que serveixen les relacions d'aquest amb origen/destinacié el centre urba de
Viladecans, s'haura d'ampliar el tauler del pas sobre el carrer nimero 2 de manera
que permeti la disposicié d'un carril addicional a cada banda aixi com la falca de
transicié corresponent.

4. Atesa la necessitat d'ampliar la seccié del carrer Agricultura a dos carrils per sentit
des de l'enllag amb l'autopista C-32 cap a Viladecans, la definicié dels brancs que
connecten el sector amb el nucli d'aguesta poblacio haura de garantir la seva
compatibilitat amb el manteniment d'una seccid 2+2. En cas que resulti possible
reordenar la seccio transversal, sense ampliar el pont sobre el ferrocarril ni afectar
els murs de contencio de la rampa d’accés a aquesta obra de fabrica pel costat de
Viladecans, es disposaran dos carrils d'entrada a la poblacié des de l'autopista al
llarg de tot el carrer Agriculfura.
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5,

10.

11.

12,

13.

En el projecte d'urbanitzacié s'hauran de definir també els elements que formen part
de la xarxa de carreteres, segons correspongui, d'acord amb la instruccié de tragat
3.1-IC i amb la de disseny i projecte de rotondes de la Generalitat de Catalunya.
Caldra adoptar pel tragat en algat dels brancs corresponents a l'enllag amb
l'autopista C-32 parametres canvi de rasant KV en el seu contacte amb els carrils de
canvi de velocitat de I'autopista com a minim de 1.500.

En els desviaments provisionals del transit, requerits pel procés constructiu, s’hauran
de mantenir en servei en fot moment i indret el nombre de carrifs corresponents a
l'autopista C-32, a l'accés a Viladecans des de l'autopista C-32 i a la carretera B-
204.

S'haura de respectar la linia d'edificacié a 50 m de I'aresta exterior de la calgada de
l'autopista C-32 ampliada a 4 carrils, a 25 metres de l'aresta exterior de la calgada
dels brancs de l'accés a l'autopista fins la seva connexié amb el carrer Agricultura i a
25 metres de l'aresta exterior de la calgada de la carretera B-204.

En la concrecié futura dels usos definitius, si es requereix tramit especific per la
hormativa de comerg o mobilitat i es preveuen mobilitats en el conjunt del sector
superiors a les indicades en l'estudi de mobilitat ara efectuat, caldra realitzar un nou
estudi global del sector que acrediti el correcte funcionament dels carrers, de
l'autopista C-32, de la carretera B-204 i dels nusos viaris que en resultin afectats.
Aquest estudi haura d'obtenir l'informe favorable vinculant de la Direccié General de
Carreteres. Les actuacions infraestructurals i d'ordenacié de transit que es requereixi
per resoldre la problematica que es pugui generar amb la nova mobilitat hauran
d'anar totalment a carrec dels promotors i de I'Ajuntament de Viladecans, en la
mesura que aquest determini,

Cal incloure també en la normativa de la Modificacié puntual de Pla parcial, en les
obligacions del sector, la construccié del viaducte sobre el ferrocarril entre els frams
inconnexos del carrer Llobatona, apte per a vehicles de pes inferior a 3.500 kg, que
planteja la modificacié puntual del PGM a qué fa referéncia els antecedents 2 i 3.

En l'ordenacio de la circulacié del sector, aixf com en la configuracié dels accessos
als aparcaments i centres d'activitats, s’haura d'atorgar en tot moment la prioritat als
fluxos d'entrada i garantir que no es produeixin punts conflictius de circulacié ni
caigudes de velocitat que provoquin retencions que podessin afectar la xarxa viaria.
Les parcelles on s'implantin les activitats hauran de complir amb un
dimensionament, disseny /o gestidé del transit intern per facilitar I'entrada i
aparcament de la seva demanda en vehicle motoritzat en el transit de la xarxa viaria,
fins i tot en hores punta.

Els aparcaments s’hauran de dimensionar adequadament per cobrir la demanda
generada i dotar amb places addicionals i sistemes de guiatge per facilitar la recerca
de places buides. Caldra preveure un recorregut de flux lliure suficient a l'entrada
dels aparcaments per acumular els vehicles que hi accedeixin, sense que les cues
afectin la xarxa viaria, aix/ com crear-hi rutes de circulacié interna amb un nombre
suficient de carrils per gestionar eficientment la demanda.

En el projecte d'urbanitzacio s'haura de definir el ferm de les calgades de les
carreteres i ramals d’acord amb la instruccié 6.1-IC de ferms de carreteres.

En el projecte d'urbanitzacié s'haura de definir el sistema de drenatge dels elements
afectats de la C-32 i de la B-204, i s'haura d'acreditar la seva capacitat d'acord amb
la instruccié de carreteres. Les xarxes de drenatge del sector hauran de ser
independents de les de les carreteres.
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14, Pel que fa a la publicitat visible des de l'autopista C-32 i des de la carretera B-204
caldra incorporar a la normativa de la modificacié del Pla parcial l'obligacié de
respectar els requeriments establerts en l'article 42 del Text refés de la Llei de
Carreteres, modificat per la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacio i
millorament de la regulacié normativa.

15. El projecte d'urbanitzacio haura d'incloure I'obligacié, per part del promotor, del
compliment de la Llei 16/2002, de 28 de juny, de proteccio contra la contaminacié
acustica i de la Llei 6/2001, de 31 de maig, d'ordenacié ambiental d'enllumenat per a
la proteccié del medi nocturn. En el cas de produir-se contaminacié actstica o
enlluernament sobre les carreteres, el promotor haura d'executar, a carrec seu, les .
mesures de proteccio pertinents.

16. No es permetran activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre residu
que afecti la seguretat viaria en els zones adjacents a les carreteres. Totes les
activitats hauran de complir amb tot allo que estableix la Llej 3/1998, de 27 de febrer,
de la intervencié integral de I'Administracié Ambiental i el reglament correspohent
que figura en el Decret 136/1999, de 18 de maig.

17. El projecte d'urbanitzacié haura d'obtenir l'informe favorable vinculant del Servei
Territorial de Carreteres de Barcelona.

Aixi mateix, l'informe recorda que, préviament a I'execucié de qualsevol obra o actuacié dintre
de la zona d'afectacio de I'autopista C-32 (franja de terreny, a cada costat de la via, de 100
metres d'amplada mesurats des de I'aresta exterior de I'esplanacio) i de la zona d'afectacio de
la carretera B-204 (franja de terreny, a cada costat de la via, de 30 metres d'amplada mesurats
des de l'aresta exterior de I'esplanacio), cal obtenir I'autoritzacié preceptiva del Servei Territorial
de Carreteres de Barcelona.

En relacié a les prescripcions anteriors, cal dir que s’han tingut en compte integrament.
Aquelles que es refereixen als projectes d'urbanitzacié hauran de ser considerades en la
redaccié dels documents corresponents, mentre que les que es refereixen a la modificacié
puntual del Pla parcial s'han tingut en compte en aquest document.

La MpPGM estableix que s'haura d'incorporar com a carrega fora de |'ambit |a construccié d'un
viaducte entre els trams inconnexes del carrer Llobatona per vehicles de pes inferior a 3.500 kg
i destinat preferentment a resoldre la mobilitat peatonal, es considera que aquesta connexié no
és necessaria pel transit rodat. Aixo és aixi perqué, per una banda, la connexié amb el municipi
pel carrer Agricultura se soluciona incorporant un segon carril d'entrada a Viladecans que
potenciara els fluxos de sortida de la C-32 descarregant el transit previst al viaducte esmentat, i
per l'altra banda, aquesta solucié potencia la mobilitat rodada provinent del sector i de
l'autopista en direccié Viladecans, millorant les previsions de I'estudi de mobilitat que
acompanya aquesta modificacié de planejament, que no ho té contemplat.

La linia d'edificacié de 50 m esta grafiada en tots els planols a partir de la nova linia blanca de
l'autopista C-32, que preveu un carril addicional de 3,50 m d'amplada. Respecte a la linea
d’edificacio de la carretera B-204, de 25 m, cal dir que d'acord amb la resolucié del Conseller
Territorial de Politica Territorial i Obres Publiques de 25 de maig de 2008, aquesta carretera
esta cedida a I'Ajuntament de Viladecans des del PK 0+000 fins al PK 1+110, punt que es situa
en la primera junta de dilatacié del pont de creuament de I'autopista C-32. Conseqlientment,
aquesta separacié de 25 m només pot afectar a terrenys qualificats de sistemes sense
edificabilitat.

L'atorgament de la prioritat als fluxos d'entrada i sortida a queé es refereix la prescipcid nim. 10,
i el requeriment de dimensionament dels aparcaments a qué fa referéncia la prescripcid nim.
11 s'han afegit als articles ['articles 32-34, 35.1, 35.2 i 36 de les normes urbanistiques d'aquest
document.
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L'obligacié de respectar els requeriments establerts en I'article 42 del Text refés de la Llei de

Carreteres, modificat per la Llei 10/2011, de 29 de desembre, de simplificacié i millorament de
la regulacié normativa s’ha incorporat a l'article 40 de les normes urbanistiques d'aquest
document. :

Finalment, el requeriment relatiu a les activitats que generin fums, pols, vapors o qualsevol altre
residu que afecti a la seguretat viara, s'ha incorporat a I'article 48 de les normes urbanistiques
d'aquest document.

. Conveniéncia i oportunitat del Pla

La conveniéncia i oportunitat d'aquesta MpPPU es fonamenta en raons d'utilitat publica i
d'interés social. L'anterior Pla parcial del sector PPU-01, de 16 d'octubre de 2008, establia que
les parcel-les qualificades amb |a clau 22b* tindrien un dels seglients usos principals: industrial,
oficines, o residencial - hoteler. L'Us industrial, a la seva vegada, estava especialitzat en les
activitats aeroespacials i les relacionades amb la mobilitat.

Fruit de I'analisi referent a la dinamica sociceconémica, la MpPGM en els ambits del PA-01 i del
PPU-01, aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat,
i publicada en el DOGC num. 37.499 del 23 de juliol de 2012, observa que per la posicio
geoestratégica de I'ambit d'actuacié de Ca n'Alemany, aquest esdevé un pol d'interés
d'influéncia regional. Tanmateix, tenint en compte la situacié econémico-financera actual i la
major demanda al municipi d'altres usos que els permesos actualment, la MpPGM aprovada
inicialment considera convenient ampliar aquests usos en les parcel-les per tal de poder facilitar
la implantacid d'altres activitats i a delimitar un nou ambit de sol.

Aquesta nova implantacié d'activitats ajudara a la dinamitzaci¢ de I'economia local i regional i
contribuird a crear llocs laborals en el municipi, incidint positivament en I'economia local i
millorant les condicions de vida dels habitants del municipi de Viladecans.

D'acord amb els objectius de la MpPGM aprovada definitivament, aquesta modificacié de
planejament derivat adapta les seves determinacions d'aquesta al planejament derivat, a la
vegada que desenvolupa aquelles que li corresponen pel tipus de figura de planejament.

Com a conseqiiéncia d'aquestes adaptacions, aquesta modificacié de planejament derivat
recull I'ambit definit per la MpPGM, desenvolupa les claus urbanistiques del sector perque
recullin un major ventall d'usos possibles elimina aquells vials que, d’acord amb la demanda de
s0l existent i I'estudi de mobilitat, no sén necessaris per a la circulacié dins del sector, i
concentra part dels equipaments en continuitat amb els definits per la MpPGM en sol urba.

Per tant, es déna compliment a l'article 87.1 del TRLU, en tant que s'ha raonat i justificat la
necessitat de la iniciativa, I'oportunitat i la conveniéncia en relacié als interessos publics i
privats, atés que aquesta modificacié possibilitara el desenvolupament d'aquest sector
d'activitat econdmica, tot creant llocs de treball, millorant les infraestructures i incidint
positivament en I'econemia local.

.1.4. Redaccio i contingut documental

D'acord amb I'article 98 del TRLU, la modificacié de qualsevol dels elements d'una figura del
planejament urbanistic se subjecta a les mateixes disposicions que en regeixen la formacio.

L'article 66.1 del TRLU enumera la documentacié necessaria per formalitzar els plans parcials
urbanistics. En compliment d'aquest article, aquesta MpPPU incorpora la seglient
documentacio:
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Document 1: Resum del document per a |a informacié publica
Document 2: Memoria descriptiva i justificativa

Document 3: Agenda i avaluacié econdmica

Document 4. Normes urbanistiques

Document 5. Planols

Document 6: Informe ambiental

Document 7: Estudi de I'avaluacié de la mobilitat generada
Document 8: Estudi de transit

Document 8: Estudi basic d'obres

Annex 1: Estudi d'inundabilitat

Annex 2: Estudi i proposta de solucio a I'enllag de la C-32
Annex 3: Estudi geotécnic

Annex 4: Sol'licituds a companyies de serveis

Annex 5: Documentacio6 grafica

Avaluacié ambiental de plans i programes

La Llei 6/2009, de 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes, estableix, al seu
Capitol I, els plans i programes que s'han de sotmetre al procediment d'avaluacié ambiental.

La MpPPU no es troba en cap dels suposits d'avaluacié ambiental esmentats a l'article 7 de
Modificacions de plans i programes sotmesos a Avaluacié Ambiental del Capitol Il de la Llei
6/2009, ni esta subjecta a l'article 8 de Plans i programes sotmesos a avaluacié ambiental en
funcié d'una decisié prévia d'avaluacié ambiental, de la Llei 6/2009, donat que no comporta
repercussions sobre el medi ambient que no hagin estat avaluades amb anterioritat i tampoc
suposa una modificacié substancial de les estratégies, directrius o propostes que poguessin
causar efectes negatius sobre el medi ambient en relaci¢ al pla parcial al que fa referéncia.

Per tant, la MpPPU no s'ha de sotmetre al procediment d'avaluacié ambiental de plans i
programes ni tampoc precisa de la resolucié d'una decisié prévia per part de I'drgan ambiental.
Tanmateix, sf caldra incloure un informe ambiental, d'acord a I'article 117.3 del RLU i I'article 96
del TRLU, on s'indica que la tramitacié de les modificacions del planejament urbanistic estan
subjectes al mateix procediment que la seva formacié, i I'article 85 del RLU i 'article 68.1.i) del
TRLU, relatiu a la documentacié que ha d'acompanyar als plans parcials urban/stics.

L'estructura i contingut de I'informe ambiental estan regulats per I'article 100 del RLU.
Estudis de la mobilitat generada

La legislacié vigent sobre la mobilitat és el Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié
dels estudis de la mobilitat generada.

L'article 3 determina I'ambit d'aplicacié dels estudis d'avaluacié de la mobilitat generada (a
partir d'ara EAMG) en els instruments d'ordenaci6 territorial i urbanistica.

La MpPPU esta inclosa en el suposit 3.1.c), atés que la modificacié comporta la implantacié de
nous usos o activitats i, per tant cal la incorporacié d'un EAMG, amb el contingut que fixa
I'article 13 del Decret 344/2066.

Aquest estudi d'avaluacié de la mobilitat generada s'incorpora a la modificacio de planejament
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. Situacié | ambit de ’actuacié

L’ambit del sector PPU-01 Ca n’Alemany comprén uns terrenys de 423.883,21 m? de superficie,
tots ells dins del terme municipal de Viladecans, segons el defineix la MpPGM aprovada
definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat, i publicada en el
DOGC num. 37.499 del 23 de juliol de 2012, i limita amb els poligons d'actuacié urbanistica
PA-01 i PA-02, el carrer de la Llobatona, la via del ferrocarril i I'autovia C-32, tal i com
s'assenyala en els planols que acompanyen aquest document.

. Caracteristiques naturals del territori

2.1.6.1 Descripcio topografica i estructura hidrica

L'ambit de Ca n'Alemany es localitza a la plana del delta del Llobregat, en situacié de frontera
entre l'ambit urbanitzat consolidat o en procés de consolidacié de Viladecans i els sols
agricoles de la plana deltaica. L'autovia C-32 estableix aquest |imit d'encontre entre els nuclis
urbans de Sant Boi, Viladecans i Gava, originalment situats a peu de mont de les serralades
litorals de les Ferreres-Miramar-Sant Ramon.

Son terrenys de pendents suaus, entre el 0 i el 2%. Dins del seu ambit Gnicament hi ha sols
amb pendents superiors al 20% en els talussos que suporten les infraestructures viaries que el
creuen de forma elevada, per tal de superar la linia de ferrocarril o la propia autovia C-32.

El sector es situa entre dos cursos d'aigua de dimensié major: |a riera de Sant Lloreng i la riera
de Sant Climent. Entre mig hi ha els petits torrents de Can Palmer i Ballester. Aquests torrents,
en arribar al sector (ja en plena plana deltaica) drenaven histéricament per dos sistemes
complementaris: uns camins agricoles que, en situacié de pluges intenses, conduien aigua vers
el mar, i un sistema interconnectat de canals que drenava vers la llacuna de la Murtra. Un
element basic d'aquest sistema de drenatge sén les corredores, que apareixen ja en un planol
de I'any 15690.

Les obres d’ampliacié de la fabrica Roca a finals dels anys 40 del segle passat van comportar
la desviacié de |a riera de Sant Lloreng, que fins aquell moment resseguia el cami del Pitort, per
quedar connectada exclusivament a la corredora de les Maletes. Aquesta connexié obliga a un
gir que dificulta el desguas. L'any 1992 la riera de Sant Lloreng es canalitza i es connecta amb
la riera de Sant Climent. Aquestes rieres queden separades del sistema de canals i corredores
que, almenys durant 400 anys, han complementat el desguas. En ser lleres entre parets
cimentades i amb fons amb llims de baixa permeabilitat desapareix, també, la infiltracié en tot el
seu recorregut.

Entre I'any 1990 i 'actualitat, I'autovia C-32 es transforma en el nou limit del continu urba-
industrial que envolta el peu de mont de la serralada litoral. Les imatges del vol del 1992
mostren com, a banda de la corredora de les Maletes, es varen deixar un minim de tres obres
de drenatge amb uns diametres que oscil-len entre 60 i 80 centimetres. Aquests canals, en
perdre la funcionalitat agricola, han quedat en desus, exceptuant la corredora de les Maletes.

2.1.6.2 Riscos naturals i geologics existents

El sector PPU-01 de Ca n'Alemany es troba limitat al nord per la Riera de Sant Lloreng i al
nord-est per la Riera de Sant Climent, ja que aquest se situa en els terrenys del voltant de la
confluéncia d'ambdues rieres.

Aquestes son dues rieres que en periode sec no transporten gairebé aigua, perd que es troben
gairebé al limit de la seva capacitat en cas de pluges d'intensitat i/o volum considerable, ja que
la conca que recullen és de dimensions considerables.
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La porcié de territori que ens ocupa, com a conseqiliéncia de la seva ubicacid, s'inunda
tradicionalment en el moment de produir-se aiguats d'intensitat i volum considerables perqué la
riera de Sant Lloreng es desborda a la corba de 90° que aquesta presenta al nord del sector, en
la confluéncia de la riera amb el col-lector procedent del carrer Agricultura.

Aquest és un fet que ja es va detectar en el document del Pla Director d'Aigiies Pluvials a
I'ambit de I'Entitat Metropolitana de Serveis Hidraulics i Tractament de Residus redactat per la
propia EMSHTR i 'ACA I'any 2004, Aquest document va fer palesa una problematica actual del
territori | va proposar I'emplagament d’'una bassa de laminacid d’'uns 80.000 m?® dins dels
terrenys del sector de Ca n'Alemany. Aquesta problematica es veu agreujada pel fet de
I'existéncia d'un punt baix en les proximitats (cota 6.20 m) mentre que el sobreeixidor actual
presenta la cota 6.65 m. Al mateix punt I'existéncia de girs molts tancats implica una major
dificultat per la circulacié de les aigiies.

L'estudi de Valoracié de la inundacié de Ca n'Alemany per a la modificacié del Pla General
Metropolita (en endavant PGM) a Viladecans efectuat per TYPSA, que forma part de la
documentacié de la Modificacié puntual del PGM en el sector de Ca n'Alemany aprovada
definitivament I'any 2005, efectua els calculs hidraulics corresponents i determina la necessitat
de construir una bassa de laminacié amb un volum de 90.000 m? per sota de la cota 5.756 m
sobre el nivell del mar, cosa que significa que per a pluges superiors, la zona acotada pot
permetre |'entrada de volums superiors que també contribueixen a reduir els cabals de la riera
de Sant Climent i dona major flexibilitat a la gestié d’episodis majors encara que els suposats.

El pla parcial del PPU-01 aprovat definitivament el 16 d’octubre de 2008 va concloure que no
existeixen riscos geologics ni riscos de preséncia de sols contaminats dins de I'ambit del sector
de Ca n’Alemany, situacié que no ha canviat des de llavors.

2.1.6.3 Camins

El sector de Ca n'Alemany esta separat del nucli de Viladecans per la linia de ferrocarril de
Barcelona a Valéncia. Cal remarcar la preséncia de I'estacié de Viladecans practicament dins
I'ambit i la proximitat de I'estacio de Gava.

De I'entramat viari que envolta el sector de Ca n'Alemany destaquen: I'autovia C-32, una de les
travesseres urbanes de més transit del pais que esdevé frontera delimitadora del propi sector a
la vessant sud; el carrer Agricultura, que enllaga amb 'autovia; la carretera C-245 (antiga via de
comunicacié del Baix Llobregat sud amb Barcelona); i una via de comunicacio directa amb
I'aeroport, la carretera B-204.

La delimitacié del sector per I'autovia C-32 i la linia del ferrocarril el converteixen en un espai
bastant impermeable a nivell d'accessibilitat. Els seus dos Unics accessos verticals son el carrer
de I'Agricultura i la carretera B-204. La zona oest de I'ambit limita amb els poligons d'actuacié
urbanistica PA-01 i del PA-02, que tenen una permeabilitat major, atés que Gava ja ha
desenvolupat tota aquella area, compresa entre la via del ferrocarril i la C-32, esdevenint un
poligon industrial en ple funcionament. La zona ja esta del tot urbanitzada i la xarxa viaria
preparada per enllagar amb els vials que es dissenyin en el sector. La poblacié de Gava,
principalment, trobara en aquests vials una bona opcid d'accés al sector, fugint de les vies més
congestionades.
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Usos i edificacions existents

L'ambit d'actuacié ha patit diverses transformacions durant els darrers 50 anys. Els conreus de
fruiters que predominaven als anys cinguanta del segle passat, varen deixar pas als conreus
d’horta i als hivernacles durant els anys vuitanta. La construccié de I'autovia C-32, va comportar
una transformacio radical del sector. Molts conreus van ser abandonats i molts d'altres van ser
objecte de magatzematge de terres, tot seguint la pauta d'elevar la cota del terreny fins prop de
la cota de I'autovia, amb vistes al proper desenvolupament urbanistic. El sector agricola a la
banda dreta del vial d'accés a la C-32 esta ocupat, actualment, per horts familiars.

També s'hi troben construccions dedicades a I'explotacid agricola i alguna edificacié
abandonada. L'estat de conservacié de totes elles és molt dolent, tal i com ja va identificar el
pla parcial objecte d'aquesta modificacio.

. Situacio respecte de les infraestructures i serveis existents

Actualment, el sector esta travessat i delimitat per una série d'infraestructures que configuren el
seus limits i també condicionen fortament |la seva accessibilitat. Al nord, el sector queda limitat
per la linia de ferrocarrils i al sud per 'autovia C-32. Transversalment queda travessat per dues
infraestructures més que son l'accés de la C-32 al carrer de I'Agricultura i la carretera B-209
que passa a convertir-se en la carretera de la Vila. Cal fer mencié també de la Riera de Sant
Lloreng que conflueix amb la Riera de Sant Climent, just al final del sector.

La totalitat de I'ambit de la present modificacié esta inclés en les Zones de Servituds
Aeronautiques Legals corresponents a ‘Aercport de Barcelona. En el planol incorporat a la
documentacié grafica es representen les linies de nivell de les superficies limitadores de les
Servituds Aeronautiques de I'Aeroport de Barcelona — El Prat.

En relacié amb les instal-lacions, aquestes no hauran d'emetre fum, pols o qualsevol altre
fenomen que pugui constituir un risc per a les aeronaus que operen en I'Aeroport de Barcelona
— El Prat, incloses les instal'lacions que suposin un refugi d'aus en régim de llibertat. Aixi
mateix, s’han de tenir en compte les possibles reflexions de la llum solar en les teulades i
terrats, aixi com les fonts de llum artificial que poguessin molestar les tripulacions de les
aeronaus i posar en perill la seguretat de les operacions aeronautiques.

Les normes urbanistiques deixen constancia de la necessitat de qué qualsevol emissor
radioceléctric o altre tipus de dispositiu que pogués ser origen de radiacions electromagnétiques
pertorbadores del funcionament normal de les instal-lacions radioeléctriques aeronautiques,
encara que no vulnerin les superficies limitadores d'obstacles, requerird la corresponent
autoritzacio segons el previst en I'article 16 del Decret 584/72 de Servidumbres Aeronauticas.
Les servituds aeronautiques constitueixen limitacions legals al dret de propietat per la funcio
social d'aquesta, i la resolucié que a tals efectes s'evacui no generara cap tipus de dret a
indemnitzacio.

L'execucié de qualsevol construccié o estructura i la instal-lacié dels mitjans necessaris per a la
seva construccio requerira la resolucio favorable conforme als articles 29 i 30 del Decret
584/1972, de 24 de febrer, de Servituds Aeronautiques, modificat parcialment pel RD
1189/2011, de 18 d'agost.
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Les construccions proposades (inclosos tots els seus elements com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, coronament ornamentals,
etc.), modificacions del terreny o objecte fix (posts, antenes, cartells, aerogeneradors incloses
les seves pales, etc.) no podran vulnerar la cota de 60 m sobre el nivell del mar. En el cas que
les construccions previstes, inclosos tots els seus elements (com antenes, parallamps,
xemeneies, equips d'aire condicionat, caixes d'ascensors, cartells, coronament ornamentals,
etc.) incloses les grues de construccié i similars, superessin els 60 m d'algada sobre el nivell del
mar o vulneressin les servituds aeronautiques, en el suposit que aquestes es modifiquessin, es
requerira informe vinculant de la Direccién General de Aviacién Civil.

Existira un diposit de retencio d'aiglies pluvials a I'extrem sud-oest de I'ambit de Ca n’Alemany.
L’aigua recollida en aquest diposit sera conduida mitjangant una canonada de pressié fins a la
bassa de laminaci¢ situada el mig del sector, que estara dimensionada per rebre aquest cabal.

Situacioé respecte el planejament vigent

2.1.9.1 Planejament territorial

El planejament territorial vigent que afecta els terrenys compresos en l'ambit d'aquesta
modificacié puntual de planejament derivat és el Pla territorial metropolita de Barcelona, que va
ser aprovat definitivament pel Consell Executiu el 20 d'abril de 2010 i publicat en el DOGC
num. 5.627 de 12 de maig de 2010. El Pla ordena el desenvolupament urbanistic de I'ambit i
protegeix els valors naturals, la connectivitat ecologica i els espais significatius d'interés
paisatgfstic, aixi com defineix les estrategies de creixement dels nuclis urbans i potencia el sél
per a activitat economica.
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Pla territorial metropolita de Barcelona. Sistema urba. Estrategies urbanes.

ESTRATEGIES URBANES

Continus urbans intarmunicipals

G-

.@. Areas ds lransformact urbana dinterds mevopoit

% Aress dextersid urbana dinterks melropott

-% . "- Norres cenlraitals uibanes

( 3 Arssesp des residencials o r

De I'analisi del Pla Territorial Metropolita de Barcelona es conclou que les determinacions del
planejament sén compatibles amb el planejament territorial.
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany, de Viladecans
(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

2.1.9.2 Planejament urbanistic general

El planejament vigent en aquest sector és el Pla General Metropolita de Barcelona (PGM)
aprovat definitivament el 19 de juliol de 1976 i publicat el 19 de juliol de 1976 al BOP, i la
Modificacié Puntual del PGM en els Ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca n'Alemany, que va
ser aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat, i
publicada en el DOGC niim. 37.499 del 23 de juliol de 2012.

Modificacié Puntual del PGM en els Ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca n'Alemany.
Planejament Modificat:
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Aquesta MpPGM se circumscriu a part del PA-01 i la totalitat del PPU-01 i abasta una
superficie de 506.067,74 m2,

Els objectius d'aquesta modificacio de planejament general sén els segiients:

Per una banda, es proposa I'ampliacié dels usos permesos pel planejament anterior en I'ambit
del PPU-01 de Ca n'Alemany, a la vegada que es suprimeix I'especialitzacié en les activitats
aeroespacials i de la mobilitat de I'is industrial actual en la normativa del sol urbanitzable.
D'aquesta manera s'adequa I'oferta de sol a la demanda existent, que requereix un ventall
d'usos més gran que l'actual.

Per altra banda, es proposa assignar la nova clau 22pp1 a part del sol urba del PA-01, que
suprimeix la restriccio a les activitats aeroespacials i de la mobilitat de I'is industrial actual,
permetent d'aquesta manera la seva futura integracié amb el sol urbanitzable.

Aixi mateix, es proposa delimitar un nou poligon d'actuacio urbanistica anomenat PA-02 que
permeti, una vegada satisfetes les cessions corresponents, disposar de sol urba apte per a
I'edificacio.

Per ultim, es proposa concentrar, en un sol ambit continu, els terrenys que conformen el PA-01

i que, d'acord amb el planejament anterior constituia un ambit.di o
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Com a conseqliéncia de la delimitacié del nou poligon d'actuacié urbanistica PA-02 en terrenys
que d'acord amb el planejament anterior formaven part del sector PPU-01, aquesta darrera
modificacié de planejament general ha definit un nou ambit del PPU-01 de superficie inferior a
I'actual. La superficie que la modificacié en tramitacio estableix pel PPU-01 és de 423.883,21
m? front els 485.610 m? del planejament anterior.

2.1.9.3 Planejament derivat

El 16 d'octubre de 2008, la Comissid Territorial d'Urbanisme de Barcelona va aprovar
definitivament el Pla parcial del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans i va
aprovar aquest acord en el DOGC num. 5.342, de 19 de marg de 2009.

Els objectius generals d'aquest pla parcial eren els seglients:

- Considerar I'alt valor posicional del sector de Ca n'Alemany i, en conseqiiéncia, establir una
ordenaci¢ urbanistica que optimitza la complementarietat de usos i activitats industrials,
terciaries, d’'equipament i dotacions, configurant un dels Sectors d'Activitats Economiques
(SAE) estratégics de la Regié Metropolitana.

- Establir una regulacié normativa basada en el maxim aprofitament dels recursos del sol i de
I'edificabilitat permesa, mitjangant una gestio eficient de la mateixa, a través d'una distribucié¢ el
més ajustada possible de sol i edificabilitat a la demanda segons necessitats, per tal
d'optimitzar tot el potencial total disponible.

- Dissenyar amb cura els diferents acords fisics de I'estructura vial i infraestructural, entre el
sector i els sectors adjacents.

- Integrar en l'ordenacio viaria la millora de les diferents escales de la mobilitat metropolitana,
que representi una solucié adequada a les necessitats urbanes de la ciutat de Viladecans, i
alhora a l'articulaci® amb la xarxa viaria intermunicipal (especialment les connexions i
continuitat de xarxa amb Gava) i amb la de la Regié metropolitana.
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- Considerar la implantacio en el sector, si s'escau, de la programacié de les infraestructures de
servei del transport local de Viladecans (parc logistic d'autobusos, aparcaments logfstics i park
and rides).

- Incorporar en I'ordenacié del sector la resolucié positiva dels problemes de gestié de l'aigua:
de les escorrenties, integrant les basses de laminacié com a components actius del paisatge,
mitiangant wetlands, i altres sistemes de fitodepuracid; i del retorn mitjangant I'afavoriment de la
infiltracié per la recarrega del freatic.

Aquesta MpPPU deixa sense efecte el pla parcial aprovat definitivament el 16 d'octubre de
2008.
Estructura de la propietat

El planol nim. 3 reflecteix I'estructura actual de la propietat del sector PPU-01 objecte de
medificacio.

Ambit del PPU-01
Ndm. finca| Finca registral tom llibre foli Titular
2 384 1221 577 206 Klausnaus, Sl
‘ Finques Sant Climent, SL
3 1171 1026 382 176 Parcel Baix, SA
Clos Belfort, SL
Finques Sant Climent, SL
4 2145 1026 382 172 Parcel Baix, SA
Clos Belfort, SL
5 728 1040 396 193 José Marti Gémez
6 34226 1197 553 190 Inmobiiia/réi\a San Jose, SA
‘ Jesus Gil Alvarez Gonzélez
19925 tdor i 148 J. Manuel Gil Gonzélez
36256 1253 609 35 Rodoam, SL
8 36258 1253 609 38 Dolores Lépez Bastida
36260 1253 608 41 Losalse 2000, SL
36262 1253 609 44 Rosa Lopez Bastida
9 Ref. cadastral 8232180DF1773B0001XA Rin SA
10 1201 936 202 87 Cervelld | Marti, SA Immob.
14 535 1391 747 64 Juan Solina Molins
Institut Catala del Sol
Amalia Gascéon
Sergio Pérez
Pascual Pérez
15 577 1201 557 208 J555 1. Estaliar,
Maria Elena Esteban
Francisca Gonzalez
Fernandez Rangel, SL
J. Javier Esteban Torres
16 1061 1201 577 211 Ma. Ellena Esteb‘an To‘rres
Francisca Gonzélez Lépez
Fernéandez Rangel, SL
17 4700 287 86 232 Jaume Sabadell Bonvehi
18 8ol sense referéncia cadastral ni identificacid registral Altres Propietaris Publics

(Continuaci6 de |a relacio de titulars registrals).
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Modificacié puniual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans

(Viladecans, Baix Llobregat)

Oclubre 2012

Ambit del PPU-01
Num. finca| Finca reglstral tom llibre foli Titular
11 122 35 91
36 945 301 10
49 945 301 28
87 945 30 25
89 948 304 104
103 937 283 117
134 961 317 28
301 948 304 a8
'+ 584 1041 397 122
663 10086 362 203
942 948 304 a5
943 121 34 11
945 949 305 94
946 118 33 244
1016 857 313 23
1039 945 301 34
1072 974 330 47
1088 945 301 1
1094 a73 329 149
1104 245 301 19
1157 968 324 13
1181 92 25 54
1200 92 25 184
1246 945 301 4
1289 1184 540 113
1281 948 304 76
1282 945 301 22
1359 108 30 229
1462 952 308 200
1468 945 301 37
1658 140 40 232
1884 163 47 57
1982 199 58 235
1988 948 304 138
2013 979 335 1
2023 975 33 145
1 21567 982 338 212 Institut Catala del So!
2158 945 301 16
2357 185 57 140
2415 941 297 208
2417 976 331 165
2654 945 301 13
2655 211 63 242
3038 5 936 292 169
3223 952 308 203
3321 1006 362 206
3331 1114 470 143
3626 948 304 127
4167 908 264 197
4168 948 304 B5
4248 989 325 36
4716 048 304 61
4717 1017 373 139
5009 945 301 31
6665 1301 657 160
6870 948 304 101
7591 1269 625 22
7592 374 115 220
8236 114 470 146
18031 1082 438 186
21690 1042 398 114
29635 1082 438 185
24065 933 289 151
24233 941 297 55
26900 997 353 165
27030 1003 359 34
28398 1052 408 24
28553 1064 420 30
28555 1064 420 33
28557 1064 420 36
31799 1158 514 141
4898/B 948 304 73
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany, de Viladecans

(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

Marc legal de referéncia
El marc legal que regula les determinacions, contingut i tramitacio d'aquesta MpPPU esta
format pels seglients documents normatius:

2.1.11.1 Legislacié urbanistica de caracter general

El marc legal que regula les determinacions, contingut, tramitacié, publicacié i execucié
d'aquesta modificacié de planejament derivat esta format per la legislacié segiient:

Text refés de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d'agost,
modificat per la Llei 3/2012, del 22 de febrer (TRLU).

Reglament de la Llei d'urbanisme, aprovat per Decret 305/2006, de 18 de juliol (RLU).

Llei 2/2007, del 5 de juny, del Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya, a excepcié de
la Disposicié final segona, derogada expressament pel TRLU.

Normes urbanistiques del Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament
el 14 de juliol de 1976 i publicat el 19 de julicl de 1976 al BOP (en endavant PGM).

Modificacié puntual del Pla General Metropolita de Barcelona, en els ambits del PA-01 i
PPU-01 de Ca n'Alemany, a Viladecans, aprovada inicialment el 24 de novembre de
2011 i provisionalment el 22 de marg de 2012.

Pla parcial Urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, a Viladecans,
aprovat definitivament el 16 d'octubre de 2008 i publicat al DOGC ntim 5342 de 19 de
mar¢ de 2011.

Llei 6/2008, del 28 d'abril, d'avaluacié ambiental de plans i programes (L 6/2009).
Decret Llei 1/2009, d'ordenacio dels equipaments comercials (DL 1/2009).
Llei 39/2003, de 17 de novembre, del Sector Ferroviari

+  Reial Decret 2387/2004, de 30 de desembre, pel qual s'aprova el Reglament del sector
ferroviari.

Decret 344/2006, de 19 de setembre, de regulacié dels estudis d’avaluacié de Ila
mobilitat generada (D 344/2008).

+  Reial Decret Legislativo 2/2008, de 20 de juny, que aprova el Text refds de la Llei de
sol (RDL 2/2008).

Reial Decret 1492/2011, de 24 d'octubre, que aprova el Reglament de valoracions de la
Llei de sol.

2.1.11.2 Planejament

Pla Territorial Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament el 20 d'abril de 2010 i publicat
en el DOGC nuim. 5627 de 12 de maig de 2010.

Pla General Metropolita de Barcelona, aprovat definitivament el 14 de juliol de 1976 i publicat
en el BOP de 19 de juliol de 1976.

Modificacié Puntual del Pla General Metropolita en els Ambits del PA-01 i del PPU-01 de Ca
n'Alemany, aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i
Sostenibilitat, i publicada en el DOGC ntim. 37.499 del 23 de juliol de 2012,
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2.2.1.

Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n’Alemany, de Viladecans

(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

Memoria descriptiva i justificativa: Ordenacio

En aquest punt de la memoria es déna compliment als articles 65 i 66.1.a) del TRLU i
concordants del RLU. L'article 84.2.c) del RLU estableix que la memdria dels plans parcials
urbanistics s'ha de referir als objectius i criteris de 'ordenacié de I'ambit, analisi, si s'escau, de
les alternatives plantejades i descripcid i justificacié de la proposta d'ordenacio i, concretament,
dels aspectes seglients:

1r. De I'adequacié de |'ordenacié a les determinacions del planejament urbanistic general per al
sector.”

“2n. De I'observanca de I'objectiu del desenvolupament urbanistic sostenible, tenint en compte
les conclusions de I'informe ambiental que integra la documentacioé del pla.

3r. De I'adequaci¢ de I'ordenacio a les directrius de planejament que estableixen I'article 9 de la
Llei d'urbanisme i els articles 5 a 7 d'aquest Reglament.

4t, De I'adequacié de I'ordenacio a les necessitats de les persones que realitzen les tasques de
cura i gestio domeéstica, en especial pel que fa a parametres d'accessibilitat, mobilitat, seguretat
i Us del teixit urba.

5é. Del compliment de les determinacions del planejament urbanistic general sobre mobilitat
sostenible, d'acord amb I'estudi d'avaluacié de la mobilitat generada que ha de formar part de
la documentacio del pla.”

Objectius i criteris de I'ordenacié de I'ambit

2.2.1.1 Objectius

Els objectius d'aquesta modificacié de planejament derivat sén:

Adaptar I'ambit del sector a les determinacions de la modificacié de planejament general
aprovada inicialment.

Definir unes claus urbanistiques que recullin un ventall d'usos més gran que I'actual, d'acord
amb les noves determinacions del planejament general aprovat inicialment, tot mantenint
I'edificabilitat del sector, per tal de possibilitar la implantacié d'activitats economiques que
repercuteixin positivament en I'economia local.

Ressituar part dels equipament de forma que constitueixin un continu amb els del PA-01 i PA-
02 definits en la MpPGM aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de
Territori i Sostenibilitat, i publicada en el DOGC num. 37.499 del 23 de juliol de 2012,

Adequar I'estructura de la xarxa viaria basica per reflectir les necessitats que se'n deriven dels
canvis anteriors.

2.2.1.2 Criteris d'ordenacio i espai plblic

Els criteris generals d'ordenacié del sector es mantenen inalterats respecte del plangjament
anterior. Es conserva |'estructura general del sector, tot i que la xarxa viaria es veu modificada
lleugerament: per una banda es suprimeixen |'actual carrer F i I'extrem del carrer 4 que confluia
amb aquest; per altra banda, es qualifica com a reserva de vialitat no obligada al promotor ni a
I'Ajuntament de Viladecans ni als adjudicataris de les parcel-les, part del carrer 5 entre la
rotonda de la carretera de la Vila i I'extrem nord-est del sector.
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans

(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

S’ha considerat adient, atesa la nova ubicacié dels equipaments en el sol del PA-01 i PA-02
que proposa la MpPGM aprovada inicialment, ressituar part dels equipaments del sector a tocar
dels equipaments d'aquests pollgons d'actuacid, de manera que es permet la creacié d'una
nova zona d'equipaments de major tamany en I'extrem nord-oest del sector.

2.2.1.3 Tipologia edificatoria

La tipologia edificatoria de tot I'ambit és la d'ordenacié en volumetria especlfica, definida per les
Normes Urbanistiques d'aquesta modificacio.

Descripcio de I'ordenaci6 proposada

2.2.2.1 Estructura general d’ordenacié

La nova proposta d'ordenacié s'articula en base al sistema viari basic, que com s'ha fet esment
es conserva inalterat en termes generals. Es proposa mantenir part de I'activitat productiva a
I'extrem oest del sector, junt amb la zona d'oficines. Una part d'aquesta zona productiva té, a
més de I'Us industrial no restringit a les activitats aeroespacials i de la mobilitat, els usos
comercials i els relacionats amb les activitats loglstiques.

A la zona d'oficines que preveia el planejament anterior a I'altra banda del carrer Agricultura,
se’n proposa una altra amb usos industrials, comercials i residencial-hoteler.

Pel que fa a I'espai public, es manté inalterat a excepcit de la nova ubicacié dels equipaments
que s’ha fet esment anteriorment.

2.2,2,2 Sistema viari

Es conserva l'estructura general vigent del sector, tot i que la xarxa viaria es modifica
lleugerament: per una banda se suprimeixen I'actual carrer F i I'extrem del carrer 4 que confluia
amb aquest; per altra banda, es qualifica com a reserva de vialitat no obligada al promotor ni a
I'Ajuntament de Viladecans ni als adjudicataris de les parcel-les part del carrer 5 entre Ia
rotonda de |a carretera de la Vila i I'extrem nord-est del sector.

Jerarquicament 'estructura de la vialitat s'ordena a través de les seglients vies:
- L'accés a Viladecans i al sector de Ca n'Alemany:

Te els enllagos situats a I'extrem més proper al nucli de Viladecans i s'ajusta més als criteris de
disseny fixats, en permetre als vehicles realitzar els trenats de forma segura, concentrar els
ramals en un punt de manera que augmenta la sensacié d'amplitud del sector i facilitar 'accés
des de l'interior de Viladecans realitzant recorreguts minims.

- Les connexions amb la xarxa perimetral:

La vialitat proposada dona continuitat a la trama viaria en els punts de contacte amb els sectors
veins, mitjangant la prolongacic de: els carrers del Progrés, de la Ciéncia, i de la Técnica, que
relacionen el sector amb Gava, mitjangant la nova rambla de Sant Lloreng (carrer Enginy i
carrer A); el tracat del vial lateral a I'autovia C-32 que ha de comunicar amb el Parc de Negocis;
i les reserves per a la prolongacié dels carrers paral-lels al carrer Agricultura.

- La vialitat interna del sector:

La vialitat interna del sector s'organitza a partir d’'una trama viaria de forma ortogonal, les
caracteristiques de les quals es descriuen tot seguit:

Horitzontalment i de nord a sud, es proposen i s'identifiquen els seglients carrers:
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Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans
(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

- Carrer 1. Situat fora I'ambit de la MpPPU. D'una longitud de 300 metres i una seccio variable
d'uns 15 metres d'amplada. S'enllaga amb el carrer de la Via.

- Carrer 2. Prolongacié del carrer del Progrés. D'una longitud de 1.000 metres, te un primer
tram de seccio variable amb rambla central (uns 150 metres) i un segon tram de una seccié de
20 metres d'amplada. La seva secci6é possibilitaria el tragat d'un canal de transport public
(people mover, tramvia, o similar...) fins a I'estacié de ferrocarril.

- Carrer 4. D'una longitud de 200 metres i una secci¢ de 30 metres d'amplada.

- Carrer 5. Discorre paral'lelament a I'autovia C-32. Fins a la carretera de la Vila té una seccio
de 24 metres d'amplada. Part de la seva prolongacié es qualifica com a reserva de vialitat no
obligada al promotor ni a I'Ajuntament de Viladecans ni als adjudicataris de les parcel-les. En
aquesta prolongacio se situa un cul de sac que permet el gir de vehicles.

Verticalment, d'oest a est, es proposen i s'identifiquen els seglients carrers:

- Carrer B. D'una longitud de 150 metres i una seccié de 30 metres d'amplada. La seva posicio
respon a facilitar una futura connexié amb el sector de la Roca.

- Carrer C. Travessa tot el sector de nord a sud i es creua amb la rotonda de ponent, d'accés al
sector. Te una longitud de 400 metres i una seccié de 20 metres d'amplada des del carrer 5 fins
a la rotonda i, després, un tram de 24 metres d'amplada que genera el ramal de comunicacio
amb el viaducte (que te una amplada de 14 metres) i un carril que arriba fins al carrer 2 amb
una seccio6 de 12 metres d'amplada.

- Carrer D: Prolongaci¢ del viaducte del carrer Agricultura. D’una longitud de 450 metres i una
seccid de 18 metres d'amplada.

- Carrer E. Travessa tot el sector de nord a sud i es creua amb la rotonda de llevant, d'accés al
sector. Té una longitud de 300 metres i una seccié de 20 metres d'amplada des del carrer 5 fins
a la rotonda i, després un tram de 24 metres d'amplada que genera el ramal de comunicacio
amb el viaducte (que té un amplada de 14 metres) i un carril que arriba fins al carrer 2 amb una
seccio de 12 metres d'amplada.

- Carrer F: Prolongacié de la carretera B-204 i del carrer de la Vila. D'una longitud de 200
metres i una seccio variable entre 27 i 37 metres d'amplada.

- Es preveu la construccié d'una passarel-la peatonal que enllaga el carrer Llobatona amb el
vial 2 del sector.

2.2.2.3 Sistema d’equipaments

El sistema d'equipaments inclou els sbls que es destinen a usos publics col-lectius o
comunitaris i a dotacions d'interés public o social necessaris en funcié de les caracteristiques
socio-econdmiques de la poblacio. S'identifica amb la clau 7b.

L'espai de I'Equipament-Parc urba central -Porta de Viladecans- tindra la qualificacié de
sistema d'equipaments i parc urba. La seva urbanitzacié és totalment necessaria per garantir la
seguretat dels béns i les persones front al risc d'inundacio, és per aixd que el projecte de
tractament d'aquest espai i de la resta inclosos en aquesta sistema incorporara la gestié del
cicle de l'aigua en el sector, tant pel que fa a la laminacié de les aiglies de la Riera de Sant
Lloreng, com a la recollida de les aiglies pluvials, i al sanejament de |les aiglies residuals,
mitjangant sistemes de filtracié i sanejament per la infiltracié d'aiglies al freatic. Altrament, el
projecte d'urbanitzacié haura de garantir que la localitzacié en el seu interior de la bassa de
laminacié i el creuament de diferents vies internes no fraccionin aquest espai central, cabdal
per la relacié entre les seves diferents parts i que ha d'esdevenir identitari del sector de Ca,

n'Alemany i de la ciutat de Viladecans.
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A aquesta peca cal sumar-hi d'altres de menor superficie que, situades al voltant del Parc urba
central i formant part del Parc tecnologic, dotin d'ts public aquest espai central.

La MpPPU estableix les condicions d'edificacié i Us a les que s’hauran de subjectar els
equipaments comunitaris i preveu que sobre el sol de qualificacié 7b que excedeixi del minim
legal del 5%, es puguin desenvolupar, a més, usos en régim de concessidé per ubicar-hi
dotacions de tipus hoteler i, en general terciari avangat.

Aquesta modificacié de planejament derivat ressitua part dels equipaments del sector a tocar
dels equipaments dels poligons d'actuacié PA-01 i PA-02, de manera que es permet la creacié
d'una nova zona d'equipaments de major tamany en I'extrem nord-oest del sector.

2.2.2.4 Sistema d’'espais lliures

Comprén les superficies de sol destinades a espais lliures d'tis i domini public, destinats a dotar
al sector de parcs i jardins per al lleure i esbarjo de la poblacié, en continuitat amb I'estructura
del sistema de parcs i jardins de la ciutat, i amb una adequada articulacio amb el territori rural
del Delta del Llobregat. La MpPPU defineix dos tipus d’espais lliures:

Els parcs urbans en continuitat de la riera de Sant Lloreng, clau 6b.

El parc urba integrat en |'area central d'equipaments, clau 8b-7h, que es posiciona sobre l'area
central, complementant la gran reserva de sdl per equipaments que caracteritza aquesta area
central i que es descriu en I'apartat segtent.

L'estructura general dels espais lliures no es veu modificada respecte de la del planejament
anterior.

2,2,2,5 Sol d’us privat i edificacio

Es defineixen les seglients zones:

Zona industrial i logistica del parc productiu (clau 22pp2*): Correspon a la zona situada a
I'extrem sud-oest del sector. L'Us principal és I'industrial amb loglistic, amb un minim del 65% de
I'edificabilitat de la parcel-la. Els usos compatibles sén el d'oficines i el de restauracié, vinculats
a l'activitat principal i limitats al 20% de I'edificabilitat de la parcella, i el comercial limitat al 25%
de l'edificabilitat de la parcel-la.

Zona industrial del parc productiu (clau 22pp3*); Correspon a la zona situada a I'extrem nord-
oest del sector. L'Us principal és l'industrial, amb un minim del 90 % de I'edificabilitat de la
parcella. Els usos compatibles sén el d'oficines, limitat al 7,75 % de l'edificabilitat de la
parcel'la, i el residencial-hoteler, incloent el de restauracio, limitat al 4,81 % de I'edificabilitat de
la parcel-la. Tots els usos compatibles han de ser vinculats a I'activitat principal.

Zona industrial i logistica del parc productiu (clau 22pp4): Correspon a la zona adjacent a la
zona qualificada amb la clau 22pp2*. Els usos principals sén l'industrial, amb el logistic, amb un
minim del 65% de l'edificabilitat de la parcel-la, i el d'oficines. En el cas d'utilitzar I'is d'oficines
com a Us principal aquestes s'ubicaran en el front del carrer C, i podran ocupar una superficie
maxima del 40% de la zona. Els usos compatibles sén els de restauracio, vinculat a I'activitat
principal i limitat al 20% de I'edificabilitat de la parcel-la, i el comercial limitat al 25% de
I'edificabilitat de la parcel-la.

Zona industrial i comercial del parc productiu (clau 22pp5): Correspon a la zona situada a
I'extrem nord-est del sector. Els usos principals sén l'industrial, el comercial, el d'oficines i el
residencial-hoteler. El percentatge de sol on s'estableixin els usos industrials i comercials no
sera inferior al 70% de |a superficie total de sol amb aprofitament urbanistic d'aquesta clau, i el
percentatge de sdl on s'estableixin els usos d'oficines i residencial-hoteler no sera superior al
30% de la superficie total de sol amb aprofitament urbanistic d’aquesta clau.
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Els usos compatibles es limiten al 20% de I'edificabilitat de la parcel-la i sén el d'oficines, el
residencial hoteler incloent el de restauracid, el comercial, el cultural, el docent, el sanitari-
assistencial i el recreatiu (que inclou la restauracié, 'esportiu i altres activitats de caracter
analeg).

Zona terciaria del parc tecnologic(clau 22pt): Correspon a la zona situada a I'extrem sud-cest
del sector. Els usos principals son el d'oficines, limitat al 90% de I'edificabilitat de la parcel-la i
residencial-hoteler limitat al 24% de I'edificabilitat de la parcel'la. Els usos compatibles son el
comercial, el cultural i docent, el sanitari i el recreatiu (que inclou els usos de bar i restauracio),
limitats al 10% de I'edificabilitat de |a parcel-la.

Xarxes de serveis

D’acord amb l'article 65.2.e del TRLU, les xarxes de serveis queden recollides i es descriuen
amb detall a I'Estudi d'obres basiques d'urbanitzacié que forma part d'aguesta modificacio de
planejament derivat.

Els propietaris del sector efectuaran el pagament corresponent a la contribucié a I'adequacio
dels sistemes publics de sanejament en alta a les necessitats generades pels nous
desenvolupaments urbanistics, al Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Parc
Empresarial d'Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat de Viladecans. Aquesta obligacié es
fara efectiva en el temini maxim d'un mes des que s'atorgui la corresponent llicéncia de
primera ocupacio en relacié al sostre que s'edifiqui.

Justificacio de adequacié de I'ordenacié proposada

2.2.3.1 Determinacions del planejament general

L'estructura general i organica del territori que proposa aquesta modificacié de planejament
derivat no altera la que proposa la MpPGM aprovada definitivament.

El canvi d'ordenacié de I'ambit objecte d'aquesta modificacié, no suposa un increment de
sostre edificable ni de superficie de sl privat, ja que es mantenen els estandards de sol public i
privat existents.

2.2.3.2 Desenvolupament urbhanistic sostenible

Tots els aspectes relatius al desenvolupament urbanistic sostenible queden recollits a I'informe
ambiental que forma part de la documentacio de la MpPPU i a la normativa ambiental que
conforma el capltol 3 de les normes urbanistiques.

2.2.3.3 Adequacié de l'ordenaci6 a les necessitats socials

Accessibilitat

Es compleixen els parametres de I'Ordre VIV/561/2010, d'1 de febrer, per la qual es
desenvolupa el document técnic de condicions basiques d'accessibilitat i no discriminacié per a
I'accés i utilitzacio dels espais publics urbanitzats, a més del Decret 135/1985, de 24 de marg,
de desplegament de la Llei 20/1991, de 25 de novembre, de promoci¢ de |'accessibilitat i de
supressio de barreres arquitectoniques, i d'aprovacié del Codi d'accessibilitat.

En aquest sentit, les voreres de I'ambit, a excepcid d'algun tram que limiti amb zona verda o
correspongui a una infraestructura ja executada, tindran una amplada de 3m, per garantir un
pas minim lliure d'obstacles de 1,80m.
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2.2.3.4 Criteris de gestiod i execucié

En aquest apartat de la memoria es déna compliment a 'article 65.2.f del TRLU, on es recull
que la memoria dels plans parcials urbanistics han d'establir les condicions de gestio i els
terminis per promoure els instruments corresponents i executar les obres d'urbanitzacio i
edificacio.

Divisié poligonal

Es preveu inicialment el desenvolupament de tot el sector en un Gnic poligon, encara que sigui
possible la seva execucié per fases, d'acord amb el que determini el projecte d'urbanitzacio
execufiu.

Altrament, si s'escau, es podra estudiar i tramitar una divisié poligonal en el moment que es
consideri oportu, quedant garantida la connexié de totes les xarxes de serveis i la cessié dels
terrenys d'us public urbanitzats que corresponguin a cada etapa,

Sistema d'actuacié

L'article 121 del Decret legislatiu 1/2010, estableix que I'execucié del planejament es podra dur
a terme per qualsevol dels segiients sistemes d'actuacio: reparcel-lacié i expropiacio.

D'acord amb el que disposa la MpPGM aprovada definitivament, el sistema d'actuacié del
sector industrial PPU-01 és el de reparcel-lacié per cooperacio.

Aquest sistema d'actuacio es regula en el Capitol Ill del Titol Quart del Decret legislatiu 1/2010,
de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d’'Urbanisme, que assegura una rapida
realitzacié de |'actuacié. En aquest cas, les raons d'utilitat plblica i interés social exposades a
la memoria del Pla justifiquen abastament I'adopcié del sistema de reparcel-laci6 per
cooperacio.

Administracié actuant

Segons que el que disposa la MpPGM aprovada definitivament, I'administracio actuant el
Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Parc Empresarial d'Activitats Aeroespacials i
de la Mobilitat de Viladecans, a qui pertoca la iniciativa del projecte i qui promou el projecte,
essent el redactor del mateix I'Institut Catala del Sal.

Les cessions gratuites del sél public es faran a favor de I'Ajuntament de Viladecans, lliures de
carregues, gravamens, llogaters i degudament urbanitzades.

Pautes procedimentals
Aprovacio inicial

L'aprovaci6 inicial, per afectar un tnic municipi, pertoca a I'ajuntament corresponent (art. 85.1.
del TRLU), en aquest cas, I'Ajuntament de Viladecans. Abans de I'aprovacio inicial cal sol-licitar
informe a la Direccié General d'Aviacié¢ Civil i a la Direccié General de Ferrocarrils, del Ministeri
de Foment.

El termini per adoptar I'aprovacio inicial d'un pla urbanistic derivat és de tres mesos des de la
recepcié de la documentacidé completa en el seu registre si no precisa de les obres
d'urbanitzacié basiques i de quatre mesos si les precisa. Els plans urban(stics derivats no es
poden inadmetre a tramit ni rebutjar per manca de documentacié, siné que se n'ha d'acordar
I'aprovacio inicial o bé, si s'escau, la suspensié o la denegacié, que han d'ésser motivades (art.
89.2, del TRLU).
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La suspensié o la denegacié han d'ésser motivades. Els acords de suspensié de I'aprovacié
inicial s'aplica per ra6 de defectes esmenables. Si no sén esmenables, s'ha de denegar. En fot
cas, la paralitzacio de I'expedient per causa imputable als promotors en produeix la caducitat
(art. 89.3. del TRLU).

Informacié publica

Els plans urbanistics derivats, un cop se n'ha acordat I'aprovacié inicial, s'han de posar a
informacié publica, per un termini d'un mes. Els edictes de convocatoria de la informacio
publica s'han de trametre en el termini de deu dies des de |'adopcié de l'acord d'aprovacid
inicial (art. 85.4. del TRLU).

Simultaniament al tramit d'informacié publica d'un pla urbanistic derivat s’ha de sol-licitar un
informe als organismes afectats per raé de llurs competéncies sectorials, els quals I'han
d'emetre en el termini d’'un mes (art. 85.5. del TRLU).

Aprovacio provisional
L'aprovacio provisional també pertoca a I'Ajuntament de Viladecans (art. 85.1. del TRLU).

L'acord d'aprovacio provisional d'un pla urbanistic derivat s'ha d’adoptar en el termini de dos
mesos des de finiment del perlode dinformacio publica, sempre que es disposi de la declaracio
d'impacte ambiental pertinent en el cas que sigui preceptiva. L'administracié competent, un cop
s'hagi adoptat I'acord d'aprovacié provisional del pla, disposa d'un termini de deu dies per a
lliurar 'expedient complet a I'érgan a qui correspon resoldre I'aprovacié definitiva (art. 89.5. del
TRLU).

Si es produeix un incompliment dels terminis establerts, les comissions territorials d'urbanisme
se subroguen d'ofici en la competéncia municipal o supramunicipal. Es pot produir a instancies
dels interessats en cas d'incompliment dels terminis que estableix I'article 89 del TRLU.

Aprovacio definitiva

Correspon a la Comissié d'Urbanisme de I'Area Metropolitana de Barcelona (art. 30.1.c) de la
Llei 31/2010, de d'agost, de I'Area Metropolitana de Barcelona).

En la tramitacio dels plans urbanistics derivats I'aprovacié definitiva dels quals correspongui als
organs urbanistics de la Generalitat, s'entén que es produeix silenci administratiu positiu si la
resolucié definitiva no es notifica en el termini de tres mesos des de la recepcié de I'expedient
complet per I'drgan competent per a I'aprovacié definitiva (art. 91.2 del TRLU).

L'drgan competent per a l'aprovacié definitiva d'una figura de planejament urbanistic pot
adoptar la resolucid que escaigui de les seglents (art. 89.2. del TRLU): Aprovacié pura i
simple, o bé amb prescripcions de caracter puntual que no exigeixen un tramit d'informacio
publica; Suspensié total o parcial, per raé de deficiéncies esmenables; Denegacio, per rad de
vicis o defectes no esmenables; Retorn de I'expedient, si no és complet o bé manca algun
tramit.

Publicacié i executivitat del Pla

D'acord amb l'article 106 TRLU les diverses figures del planejament urbanistic |'aprovacio
definitiva de les quals correspon a I'Administracié de la Generalitat, sén executives a partir de la
publicacié en el Diari Oficial de la Generalitat de Catalunya de l'acord d'aprovacié definitiva i de
les normes urbanistigues corresponents. Pel que fa al planejament urbanistic I'aprovacio
definitiva del qual correspongui als municipis, és aplicable el que estableixi la legislacio de
regim local.
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L'article 107 TRLU estableix que els acords d'aprovacio definitiva de tots els instruments del
planejament urbanistic s'han de publicar en el diari o butlleti oficial corresponent i han d'indicar
expressament el lloc i els mitjans adequats perque es puguin exercir correctament els drets de
consulta i d'informacio.
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2.2.3.5 Quadres de dades

Quadre comparatiu de superficies | estandards entre el planejament general i el planejament derivat

MpPGM en els ambits del Pa-01 i del PPU-01 de Ca n'Alemany Modificacié puntual del PPU-01 de Ca n'Alemany
Sol Percentatge Edificabilitat Sistemes Superficie m?2 sol %
Privat maxim 176.293,03 41,59% 3 Sistema ferroviari 9.53769  2,25%
4 Serveis Técnics 180,00 0,04%
Public minim 247.590,18 58,41% 5 Xarxa viaria 101.628,52 23,98%
Reserva de vialitat, no obligada al promotor ni a
L I'Ajuntament de Viladecans ni als adjudicataris
: de les parcelles 420296 0,99%
Total ambit PPUO1 423.883,21 * 100,00% 0,456 6b Parc urba 47.5697,656 11,23%
* d'acord amb el recent amidament 7b Equipament public comunitari 54.278,22 12,80%
9 Proteccio de sistemes generals 22.067,34 521%
Diligéncia per fer constar que la Comissid Terilorial d'Urbanisme de I'ambil mstropolita Sh Proteccio sistema hidric 10.190,81 2,40%
e e e st s pai o o sl Total sol public 249.683,19 _58,90%

PPU-01 de ca n'Alemany, de Viladecans, tot incorporant d'ofici la prescripcid sagﬂ_enl:
1.1 E_s_gg_rrggei_x_en d'ofici del quedre de dades de ['apartat 2.235dela memoria els

:ggg::':‘é?éﬁr;:;lr:z:l;ﬁlal brut del sector: 0'456 m*sty/m's Zones . SUpElﬂCie I o) % i Edifigehillat I, sasira %
b sos lel ol sctr 19329074t 22pp2* Zona industrial i logistica del parc productiu 2526149  596% 1,100 27.787,64 14,35%
5 Soota et o o cou 22 39 erst 22pp3*  Zona industrial del parc productiu 3522812 8,31% 1,100 3875093 20,01%
Aquest quadre es considerara normatiu. 22pp4.  Zona industrial i logfstica del parc productiu 25.261,49 5,96% 1,920 48.502,06 25,05%
Lﬁg@aﬁa;}egc;TcsstfaTem;o;islﬂmm 22pp5 Zona industrial i comercial del parc productiu 75.388,04 17,79%  0,6577038 49.583,00 2561%
aprosnisme e %ﬂa - - - ; Sud-oest de la Carretera de la Vila 65.666,04 15,48% 35.000,00 18,08%
M Tloca s ,ra;s“m Departamont do Taon | Sostenibiltat Nord-est de la Carretera de la Vila 972200  2,29% 14.583,00  7,53%
g ({7 Direcelé General d'Ordenacld 22pt  Zona terciaria del parc tecnologic 13.060,88  3,08% 2,220 28.99515 14,98%
del Teritorl | Urbanisine Total privat 174.200,02 41,10% 193.618,78 100,00%

Comissid Temitorial d'Urbanisme
de 'ambit metropolita de Barcelona - 3
e T Total ambit MpPPU-01 423.88321 100,00% 0.4568

TR

Quadre comparatiu de superficies | estandards entre el pla parcial anterior, la modificacié puntual del PPU-01 proposada i el PA-02 definit per la MpPGM en els ambits del PA-01 i del PPU-01

IEl pPU Vigent EEE vpPPUO1 Proposat : X Pa-02 Aprovat definitivament IEEE rotal MpPPU-01+ PADZ
Sistemes misdl % Sistemes m* sdi % Sistemes m'sdl % ' Sistames msdl %
3 Sstemsferovad 4781,00m%  GEZA 3 Sel=maferrova 8837628 225% 3 Sstemafancdan 053763 m's  1,05%
4  SevalsTéonics 1E0.00m™  004% 4  SevesTéoncs _ 1E0.00 m's 0.04% = 4 Saves Téncs 18000 m's  0.04%
5 Ssleravan 12767000 m's  26,25% 5 Sstamave 105 831 48 m¥s 249T% 5 Ssiemavan 17.30330m's 2765% § Sstemaverd 123134 76m's 2531%
A AT ST N iz el SO BSERIES " 25 Reh L. reve b 27 ese £ aDiate SR B Rt 5EEEE
N
R | IS B | SN AR P RN AU DS DU L PR Y R PN R & - =
€o  Pacurbd 4B561,00m% 1000% | Eb  Farcurbd 4754765 m's 1123% | €o  Farcurpd B 118573 m%s  100% o Parcurbd 45 7EL3E Mm% 10.03%
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Quadre comparatiu de superficies i estandards en funcié dels usos entre el planejament general i el planejament derivat

SEGONS MpPGM vigent. Incorpora dades del la MpPPUO1 en tramitacié -
UNITATS DE | SOL TOTAL |SOSTRE TOTAL US PRINCIPAL US COMPLEMENTARI
ZONA ZONA ZONA usos % m2 usos %
22ppt © 618,00 10.679,67
Indust restringit
logistic 100% Oficines <  20% st
22b*1 48,289,00 67.746,08  |Indust(no loglstic)
(22pp3* i 22pt) dominant > 65% s 31.887,85 s |Comercial Diligéncia per fer constar issi
i t . lar que la Comissit Teritorial o i -
Oficines <  30%s 14.486,70 s |Cultural i docent < 49% ?13 ﬁ:{ﬁﬁﬁ”g;ﬁﬂi:ﬁf“’ de 30 de gener de 265?3%1 :ﬂﬁ;?':ﬂee;c?eﬁmb” e
Resldencalhonler < 10%s 4.828.90 s |Sanitari PPU-01 da ca n'Nemr:::ldI:\?'ggg'lcc:cwétpl{ntual del Plal parcial del sector industrial
22b*2 50.522,68 76.289,70  |Indust(amb logistic) :fgg:;ém??;n;?ﬁ;lr P -2.3.5 de la memoria els
(22pp2* i 22pp4) dominant > 65% s 32,830,94 s [Comercial < 25% st b. sostre tatallde! ;ité:a:;);};:;;ze;lzoc 0456 mésty/m?s
Oficines < 30%s| 1615689 s |Culturalidocent g ‘;ﬁ‘:ﬂ‘;*jg}aj’gggﬁ’aﬂ*;;ﬂfl;fau 22pt: 2195 mistms
Residencial-hoteler < 4pg ¢ 5.052,30 s |Sanitari < 4% Aquest quadre os considerar ni?rﬁl.’,“f I
Recreatiu La secretdria de |a G 3 e i
22b'3 75.388,04 49.583,00 |Indust(no logistic) aUrbanisma de FalE (s I%R%‘l’giﬂahde Cataluriya
(22pp5) dominant e ey 2] PUARPRER0 e Tonitori § Sostoniblitat
AR iidliee b O~ Direscld General ¢’'Ordenasid
Comerclal dominant Comercial w10 Ma”'é}.Prals del Terditor! | Urbanlsima
/ s - Comissié Temitonial d'Urbanisme
Oficines < 30%s 22616,41 s |Oficines < 49% cla Fambit metropeliia de Barcelona
Residencialhoteler < 309 5 | 2261641 s |Residen-hoteler Trrm—
Cultural i docent
Sanitari
Recreatiu
22pp2 | 21.233.03 N e oo & SR Uil ey
Indust{emb logistic) T00%
2205 427675 | 470580 |industinologiste)  toow | ] dades de la MpPPUOT
I SEGONS MpPPUO1 i
: SOSTRE DE - SOSTRE DE .
SOL TOTAL | SOSTRE TOTAL . . SOLDEL'US . " SOL DE L'US
CLAU US PRINCIPAL % L'us US COMPATIBLE % L'us
DELACLAU| DELACLAU PRINCIPAL PRINCIPAL COMPATIBLE COMPATIBLE
22pp3* 35.228,12 38.750,93|Indusi(no loglstic) > 90,00% st 34.875,84 31.705,31|Oficines 7,75% st 3.005,10 2.731,91
Residencial - hoteler(inclou 4,81% st 1.863,72 1.694,29
restauracio)
22pt 13.060,88 28.995,15]Oficines < 90,00% st 26.095,64 11.754,79|Comercial
Residencial-noteler 1< 24,00% st 6.958,84 3.134.61| cultural i docent 10,00% St
Sanitari
Recreatiu
22pp2* 25.261,49 27.787 64|Indust(amb loglstic) (> 65,00% st 18.061,97 16.419,97| Oficines 5.657,53 5.052,30
< 20,00% st
Recreatiu restringit a restauracio
Comercial 25,00% st
22pp4 25.261,49 48.502,06|Indust(amb logistic) |> 65,00% st | 31.526,34 16.418,97|Comercial 25,00% st
Oficines(al front ¢/ C) |< 40,00% s 19.400,82 10.104,59|Recreatiu restringit a restauraciéd 20,00% st
22pp5 75.388,04 49.5q3,00 Indust(np loglstic) > 70,00% s )': )
Comercial Comercial
Oficines < 30,00% s ':;l Oficines
Residencial-hoteler < 30‘00%. S\ ‘])[ Residen-hoteler 20,00% st
: Cultural i docent e
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Programacio

L'article 66.d del TRLU, estableix la necessitat que la MpPPU el compongui, formalment, “un
document d'avaluacio econdmica i financera, que ha de contenir I'estudi i justificacio de |la seva
viabilitat i un informe de sostenibilitat econdémica que ponderi limpacte de les actuacions
previstes en les finances publiques de les administracions responsables de la implantaci6 i
manteniment de les infraestructures i de la implantaci¢ i prestaci¢ dels serveis necessaris”.

Avaluacio economica

Per a I'avaluacié econémica del sector i d'acord amb |a legislacié vigent s'han hagut de tenir en
compte els ingressos previsibles per la venda de parcel-les, les despeses necessaries per la
urbanitzacié del sector aixi com les cessions de sol net urbanitzat, obligatories a I'administracio
actuant.

Previsi6 dels ingressos

De l'analisi de mercat dut a terme per l'Institut Catala del Sol se'n desprenen els valors
seglients per cadascuna de les zones, un cop aplicat els corresponents coeficients de rigidesa
de la demanda:

Clau 22pp2*, Zona Industrial i Logistica 200,45 €/m? st
Clau 22pp3*, Zona Industrial 298,02 €/m? st
Clau 22pp4, Zona Industrial i Logistica 200,45 €/m? st

Clau 22pp5, Zona Industrial i Comercial

470,61 €/m? st

Clau 22pt, Zona terciaria del Parc tecnologic

470,12 €/m? st

i fiel oo Cataturya
ge m Gonar  ont da Terorl | Sostenibitat

S'annexa I'estudi comparatiu de preus de repercussio de sol per a activitats econdmiques al
municipi de Viladecans que ha servit de de base per a la determinacio dels ingressos esperats.

Els ingressos esperats es corresponen amb la venda del sol d'aprofitament privat del sector,
d'acord amb el quadre resum segtient:

Clau Sol m? Sostre m? €
22pp2* 25.261,49 27.787,64 5.570.032,44
22pp3* 35.228,12 38.750,93 11.548.552,16
22pp4 25.261,49 48,502,086 9.722,237,93
22pp5 75.388,04 49.583,00 23.334.255,63

22pt 13.060,88 28.995,15 13.631.199,92

Total 174.200,02 m? sol 193.618,79 m? st 63.806.278,07 €

Previsié de les despeses d’urbanitzacié

L'Estudi basic d'obres preveu unes despeses d'urbanitzacio en base a les quals es realitza la
seglient avaluacié econdmica del desenvolupament de la MpPPU.

16 General d'Ordanscld
g‘elﬁcl‘cerﬂtoﬂ | Ut‘pan'lsma
Cornlsstd Territorial d’U;’oan!sn‘w .
da l'armbit motropolith de Barceion
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D'acord amb el contingut de I'estudi basic d'obres d'urbanitzacié que conforma el document
numero 9 d'aquesta MpPPU, les despeses d'urbanitzacié previstes sén de 38.474.361,45 €.
Aquestes despeses inclouen les corresponents al diposit situat a I'extrem sud-oest de I'ambit de
Ca n’Alemany i la part proporcional de la passarel-la que enllaga el carrer Llobatona amb el vial
2 del sector. Aixo és aixi perqué per tal de millorar I'accés a I'ambit de Ca n’Alemany des del
seu extrem oest, 'Ajuntament de Viladecans, el Consorci per al Desenvolupament del Parc
Empresarial d'Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat de Viladecans i 'INCASOL han redactat
un conveni, que actualment es troba sotmés a informacié publica, d'acord amb I'article 104
TRLU, en virtut del qual s'executara una passarel-la per a vianants i bicicletes situada entre el
carrer Llobatona i el carrer de I'Agricultura.

El cost real d'execucié d'aquesta passarella se sufragara amb carrec a les previsions
economiques actuals del compte de liquidacié provisional del Projecte de reparcel-lacio del PA-
01, i el diferencial del cost d'urbanitzacioé no assumit pel PA-01 es repercutira amb carrec a les
comunitats reparcel-latories del PA-02 i del PPU-01, en tant que aquesta passarel-la també
suposara una millora important en 'accés a aquests ambits des del mateix terme municipal de
Viladecans. Aquesta repercussid, en el seu cas, s'efectuara en proporcié a la superficie de sol
privat del PA-02 i del PPU-01, el que representa aproximadament una repercussié pel PPU-01
d'aproximadament el 30,70 % del cost total d'execucidé de la passarel'la, pendent del
corresponent projecte constructiu.

La carrega d'urbanitzacié del diposit de retencié d'aiglies que es construira a la cruilla del
carrer 5 i el carrer de 'Enginy, es repercutira en proporcio a la superficie de sol d'aprofitament
privat del PA-02 i del PPU-01, i que s'estima en un 87,23 % pel sector PPU-01.

Cal notar que aquestes despeses suposen una reduccié respecte les estimades per la MpPGM,
aprovada definitivament el 25 de juny de 2012 pel Conseller de Territori i Sostenibilitat, i
publicada en el DOGC nim. 37.499 del 23 de juliol de 2012,

Els motius d'aquesta reduccio sén, d'una banda la menor vialitat prevista per aquesta MpPPU,
respecte la del pla parcial vigent en el moment de la tramitacio de I'esmentada MpPGM i d'una
altra banda el coneixement més precis de limport de les despeses que comporta la
urbanitzacié del sector, atés que en el moment de la redaccié de la MpPPU es disposa
d’avancgos significatius en la redaccio del projecte d'urbanitzacio.
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El desglossament és el seglient:

IUNICIF VILADECANS 01163010]
fuac: Ca n'Alemany PPU-01 22/05/12,
| | 0 0
URBANITZACIO € %
MSV 11.262.783,64 € 82,13%
Xarxa eléclrica distribuci6 interior 960.012,20 € 7,00%
Enderrocs (inclou canon), sobreexcavacions, sols contaminats, residus 298,999,53 € 2,18%
Zones Verdes 1.025.401,42€ 7,48%
Xarxa algles regenerades 166.672,27 € 1,22%
SUBTOTAL 13.713.869,06 € 100,00%
CONNEXIO DE SERVEIS € %
Connexio xarxa de subministrament eléctric 2.876.367,24 € 54,24%
Abocament d'aigies 2.426,597,26 € 45,76%
SUBTOTAL 5,302.964,50 € 100,00%
OBRA SINGULAR € %
Serveis Afeclals 570.000,00 € 3,14%
Altres obres hidrauliques 2.594.983,18€ 14,29%
Obra civil 12.857.479,76 € 70,79%
Enderrocs (inclou canon), sobreexcavacions, sdls conlaminals, residus 868.886,32 € 4,89%
Allres Obres 1,250.389,22 € 6,88%
SUBTOTAL 18.161.738,48 € 100,00%
IMPREVISTOS € %
SUBTOTAL 1.295.789,42 € 5,00%
|TOTAL DESPESES 38.474.361,47 €]
REPERCUSIONS €/Ha (bruta) %
Urbanilzacié €/Ha 299,338,76 34,13%
Connexions de Serveis €/Ha 125.104,38 14,26%
Obra Singular €/Ha 428,460,91 48,85%
Zones Verdes €/Ha 24.190,66 2,76%
TOTAL 877.094,71 100,00%
Tolal Despesa €/m? sol privat 220,83
Tolal Despesa €/m? vialitat 445,93
Tolal Despesa €/m?* soslre s

La repercussio del total de costos d’urbanitzacio és de 877.094,71 €/ha.

A les despeses d'execucié de les obres d'urbanitzacié caldra afegir-hi les despeses de gestio
propies del desenvolupament del sector (els costos interns necessaris per portar a terme tot el
procés de transformacid del sol, com ara els derivats de la redaccié dels documents de
planejament o de projectes d'urbanitzacio, de la direccié d'obra, etc.), aixi com les despeses
corresponents a indemnitzacions de vols i activitats, S'estimen aquestes despeses en
5.818.202,35 €. A aquests imports cal afegir I'obra avangada per I'Incasol correponent al
viaducte d'accés que travessa el sector, aixi com a la corresponent despesa de gestio des del
moment de la seva execucio, quantitat que ascendeix a 2.998.019,83 € aproximadament.

Departament de Temitorl | Sostenibilitat
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. Cessi6 a I'administracié actuant

L'aprofitament urbanfstic del planejament anterior es pot resumir en el quadre segtient;

Clau Sol m? Sostre m? Repercussio €m?st  [Ingressos €

22pp industrial|158.391,00 135.196,00 298,02 40.291.648,85

22pt oficines [29.858,00 71.659,00 470,12 33.688.020,94

22ns hotel 9.722,00 14.583,00 274,23 3.999.156,73

Total 197.971,00 221.438,00 77.978.826,52

Del total d'ingressos i de la superficie de I'ambit definit pel planejament anterior se’'n conclou
una repercussié d'ingressos per ha d'1.605.791,20 €/ha.

Atés que l'dmbit definit per la modificacié de pla general aprovada inicialment el 24 de
novembre de 2011 estableix una superficie de 423.883,21 m? pel PPU-01, inferior als
485.610,00 m?* del planejament anterior, es fa necessari comparar els ingressos del
planejament anterior proporcionals a la nova superficie de I'ambit amb els que se'n deriven
d'aquesta modificacié de planejament derivat.

En aquest sentit, al nou ambit del PPU-01 proposta li correspondria un aprofitament de
68.806.792,89 €, fruit de multiplicar la repercussié d'ingressos per ha esmentada (1.605.791,20
€/ha) per les hectarees del nou ambit (42,38 ha).

L'aprofitament del planejament proposat es preveu en 63.806.278,07 €, mentre que el que li
correspondria per la seva superficie segons el planejament anterior és de 68.066.792,89 €. Per
tant, es conclou que de la modificacié proposada no se'n deriva un increment d’aprofitament
urbanistic, ja que I'aprofitament del planejament proposat no és superior al del planejament
anterior.

D'acord amb la disposici¢ transitoria tercera de la Llei 3/2012, i atés que la MpPGM s'ha
aprovat inicialment abans de la seva entrada en vigor, les persones propietaries hauran de
cedir a I'administracié actuant el sol corresponent al 10% de I'aprofitament urbanistic del sector,
que es preveu que es correspongui amb la quantitat de 6.380.627,81 €, atés que es continua
regint pel percentatge cessio de sol amb aprofitament de la normativa anterior.

. Calcul del valor residual del sol

L'article 27 del RD 1492/2011, pel que s'aprova el Reglament de valoracions de la de la Llei de
Sol, estableix el seglient;

Articulo 27. Valoracién del suelo en régimen de equidistribucién de beneficios y cargas.

1. En la ejecucion de actuaciones de transformacién urbanistica en la que los propietarios
ejercitan la facultad de participar en régimen de equitativa distribucién de. beneficios y
cargas, y salvo existencia de acuerdo especifico suscrito por la totalidad de los mismos con
la finalidad de ponderar las propiedades afectadas entre si o, en su caso, con las
aportaciones del promotor de la actuacién o de la Administracion actuante, el suelo se tasara
por el valor que les corresponderia terminada la ejecucion, en los términos establecidos en el
articulo 22 de este Reglamento.

2. En el caso de que algun propietario no pudiera ejercitar la facultad de participar por causa
de la insuficiencia de los derechos aportados para recibir una parcela edificable resultante de
la actuacion, su suelo se tasara por el valor establecido en el apartado anterior, descontados
los gastos de urbanizacién no realizados e incrementados en la tasa libre de riesgo y la
prima de riesgo correspondientes a dichos gastos, conforme al apartado 3 del articulo 22 de
este Reglamento.
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D'acord amb l'article 22.3 del RD 1492/2011, pel que s'aprova el Reglament de valoracions de
la de la Llei de Sol:

En caso de parcelas que no se encuentren completamente urbanizadas o que tengan
pendiente el levantamiento de cargas o el cumplimiento de deberes para poder realizar la
edificabilidad prevista, se descontarédn del valor del suelo determinado segun el apartado 1
anterior la totalidad de los costes y gastos pendientes, asi como el beneficio empresarial
derivado de la promocién, de acuerdo con la siguiente expresion:

Vso=VS-G(1+TLR+PR)

On:
Vso = Valor del sol descomptats els deures i carregues pendents, en euros.
VS = Valor del sol urbanitzat no edificat, en euros.

G = Despeses d'urbanitzacié pendents de materialitzacio i altres deures i carregues pendents,
en euros.

TLR = Taxa lliure de risc en tant per u

PR = Prima de risc en tant per u

D'acord amb I'anterior, els valors a utilitzar sén els segiients:

VS = 63.806.278,07 € (aprofitament) - 6.380.627,81 € (cessié d'aprofitament)= 57.425.650,26 €
G = 47.290.583,65 €, corresponent a les despeses d'urbanitzacio, gestié i indemnitzacions
TLR = 4,38 %

PR = 12,29 %

La prima de risc és una mitja ponderada resultant de les diferents primes de risc segons el tipus
d'immoble.

Valor residual = 57.425.650,26 - 47.290.583,65 (1 + 4,38% + 12,29%) = 2.251.726,32 €
Valor residual unitari = 2.251.726,32 € / 413.216,29 m2 = 5,45 €/m?

3.1.5. Fons disponibles

Els fons disponibles per a dur a terme les obres d'urbanitzacié seran a carrec dels propietaris
dels terrenys del sector.
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3.2, Informe de sostenibilitat economica de la MpPPU

Aquest apartat té per objecte justificar, en termes comparatius amb el planejament anterior, que
el desenvolupament de la MpPPU no tingui un impacte negatiu en les finances publiques.

3.2.1. Fonaments de dret

L'article 15 del RDL 2/2008, disposa:

Atticle 15. Avaluacié | seguiment de la sostenibilitat del desenvolupament urba

4. La documentacioé dels instruments d'ordenacié de les actuacions d'urbanitzacié ha
d'incloure un informe o memoria de sostenibilitat economica, en el qual es ponderara en
particular el impacte de l'actuacié en les Hisendes Publiques afectades per la implantacié i el
manteniment de les infraestructures necessaries o la posada en marxa i la prestacio dels
serveis resultants, aixi com la suficiéncia i adequacié del sol destinat a usos productius.

L'article 116 del TRLU, disposa:

Article 116 Concepte d’execucié urbanistica. Participacic en el procés d'execucié dels plans
urbanistics

()

6. Les administracions competents en matéria d'execucié urbanistica efectuen el sequiment
d'aquesta activital, que ha de considerar la sostenibilitat ambiental i econémica de les
actuacions objecte d'execucio, d’acord amb el que disposa la legislacié que regula el régim
d'organitzacié i funcionament d’aquestes administracions. Aquest seguiment pot tenir els
efectes propis del que preveu la legislacié d’avaluacié ambiental de plans i programes, quan

compleixi els requisits que aquesta legislacio estableix.

3.2,2, Conclusid

Atés que aquesta MpPPU manté o disminueix les superficies dels diferents sistemes respecte
del planejament derivat anterior, aprovat definitivament el 16 d'octubre de 2008, es considera
que limpacte en les finances municipals sera inferior al previst pel planejament anterior, i per
tant, la seva sostenibilitat econdémica no es veu perjudicada respecte d'aquest.

En relacié al manteniment de les obres d'urbanitzacié del sector PPU-01 de sdl urbanitzable,
aquesta MpPPU, d'acord amb el disposat en l'article 68.7 del RLU, inclou com a deures dels
propietaris d'aquest ambit, els seglients:

A conservar les obres d'urbanitzacio, agrupats legalment com a junta de conservacio, fins que
I'ambit no arribi a tenir consolidada I'edificacidé en dues terceres parts, per un termini inicial
maxim de cinc anys comptadors a partir de la recepcié total o parcial de les obres
d'urbanitzacio, atesa la desproporcié entre els costos de manteniment i els tributs municipals
generats dins de I'ambit de la MpPPU com a consequéncia de la gran magnitud de la
urbanitzacio.

En el cas que, finalitzat el termini de 5 anys anteriorment esmentat, 'ambit del PPU-01 no tingui
consolidada I'edificacié en dues terceres parts, 'Ajuntament de Viladecans podra prorrogar
aquest termini per un periode maxim de 5 anys més, d’acord amb el disposat en l'article 68.7
del RLU.

En qualsevol cas, al venciment del termini i la prorroga anteriorment esmentats, els propietaris
de I'ambit del PPU-01 podran acordar voluntariament, amb I'Ajuntament de Viladecans, la
prorroga del termini de conservacioé de les esmentades obres d'urbanitzacio fins a un maxim de
25 anys inclosos els 10 primers,
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3.3

3.3.1.

Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans 3
(Viladecans, Baix Llobregat) détutzre 2012

Pla d’etapes

Segons l'article 65.2.e del TRLU, els plans parcials urbanistics “poden precisar directament les
caracteristiques i el tragat de les obres d'urbanitzacié basiques a qué fa referéncia |'apartat 2
de l'article 72. En aquest cas, el pla ha de definir les obres amb el grau suficient de detall per
permetre’n I'execucio immediata, avaluar-ne el cost i preveure les etapes d'execucié per a cada
poligon d'actuacio urbanistica i ha d'establir uns criteris i un pressupost orientatiu de les altres
obres i despeses d'urbanitzacié, sens perjudici que els projectes d'urbanitzacié complementaris
els concretin.”

L'article 72.2 del TRLU fixa que les obres d'urbanitzacid basiques comprenen les relatives al
sanejament, la compactacié i I'anivellament de terrenys destinats a vials, inclos el pas de
vianants i les xarxes de subministrament i distribucié d’'aigua, d'energia eléctrica i de connexié a
les xarxes de telecomunicacions.

Terminis per a I’execucié de les obres d’'urbanitzacié

Les obres d'urbanitzacié es podran executar per fases. El projecte d'urbanitzacié de la primera
d'aquestes s'haura de tramitar abans d'un any des de la data d'inscripcié al Registre de la
Propietat del projecte de reparcel-lacié, i les seves obres s’hauran d'iniciar abans d'un any des
de la data de publicacié de l'aprovacié definitiva del projecte d'urbanitzacié de la fase
esmentada.

Quedara garantida, un cop finalitzades les obres d'urbanitzacio, la connexio de totes les xarxes
de serveis i la cessi6 dels terrenys d'Us public que corresponguin una vegada urbanitzats.

S'adjunta a titol indicatiu una proposta de divisié per fases de |'obra d'urbanitzacioé.

T Projects durbanitzacd ol PPUDT
I Projects durbanitzacts dal PRUT (viaducts)

| Projects durbaniteacls del PPUSY (ram estrozlura visl 4)
I Prejests durbaniteacts da la pasareta ol of Lisbatona
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3.4.

3.4.1.

3.4.2,

Modificacié puntual del Pla parcial urbanistic del sector industrial PPU-01 Ca n'Alemany, de Viladecans
(Viladecans, Baix Llobregat) Octubre 2012

Cessions de sol i obra d’urbanitzacié

Cessions de sol obligatories

D'acord amb ['article 44 del TRLU, els propietaris han de cedir a favor de I'ajuntament o a
l'administracié que pertoqui, de manera obligatoria i gratuita, tot el sol reservat pel planejament
urbanistic per als sistemes urbanistics locals inclés en I'dmbit d'actuacié urbanistica en que
siguin compresos els terrenys.

Lliurament i recepcié de les obres d’urbanitzacié

D'acord amb el que estableix l'article 169 del RLU, la cessio d'obres d'urbanitzacio,
instal-lacions i dotacions corresponents que s’hagin de cedir a I'Ajuntament de Viladecans s’ha
d'efectuar dins d'un termini no superior a tres mesos, comptant des de la recepcio de I'obra per
part de la persona responsable de I'execucié. La cessi6 ha de ser formalitzada en acta que han
de subscriure per una banda el Consorci per al Desenvolupament del Parc Empresarial
d'Activitats Aeroespacials i de la Mobilitat de Viladecans com a administracié actuant, per una
altra banda 'Ajuntament de Viladecans, i per Ultim la persona responsable de I'execucio de la
urbanitzacio.

Conclosa I'obra es notifica aquest fet a 'Ajuntament de Viladecans, amb sol-licitud que s'incof
el seu expedient de recepcio.

A la sollicitud s’ha d'adjuntar, si s'escau, una copia de les actes de recepcié de I'obra
executada pel contractista de qué es tracti i descripcié dels serveis a qué es refereix. A aquests
efectes, també s'ha d'adjuntar documentacio grafica on es precisi I'obra realment executada
amb memoria justificativa de les possibles modificacions que s'hagin hagut de realitzar
respecte del projecte aprovat, i la variacié econdomica dels diferents serveis a cedir a
'Ajuntament de Viladecans.

L