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INFORME D’AUDITORIA DE COMPTES ANUALS CORRESPONENTS A
L’EXERCICI 2017

I. Introduccid

IHem auditat els comptes anuals del CONSORCI URBANISTIC PER EL DESENVOLUPAMENT
DELS SECTORS CA N {liLEZP[AM; CAN SABADELL I SERRAL LLARG DEIL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN (en endavant “el consorci”), que comprenen el balanc a 31 de
desembre de 2017, el compte del resultat economic pattimonial, l'estat de canvis en el
patrimoni net, l'estat de fluxos d'efectiu, 'estat de liquidacié del pressupost i la memoria
cortresponents a l'exercici anual acabat en aquesta data.

Aquesta auditoria ha estat realitzada dins del marc que preveu Particle 71 de la Llei de Finances
Pabliques de Catalunya, que atribueix a la Intervencié General de la Generalitat de Catalunya
les funcions de control financer mitjancant la forma d’auditoria de les entitats i empreses
publiques dependents de la Generalitat i d’acord amb el que s’estableix en les Instruccions de la
Intervencié General en relacid amb el régim de comptabilitat 1 control dels consorcis adscrits a
la Generalitat de Catalunya, de 16 de mar¢ de 2015.

La Direccié de ’Entitat és tesponsable de la formulacié dels comptes anuals de l'entitat d'acord
amb el marc d'informacié financera que es detalla a la nota 2.1 de la memoria adjunta 1 en
patticular d'acord amb els principis i criteris comptables, aixi mateix, és responsable del control
intern que consideri necessati per permetre que la preparacié dels esmentats comptes anuals
estiguin lliures d'incorreccié material.

Els comptes anuals a que es refereix aquest informe han estat formulats per la Direccié de
’entitat en data 8 de Juny de 2018.

II. Objectiu i abast del treball: Responsabilitat dels auditors

La nostta responsabilitat és emetre una opinié sobre si cls comptes anuals adjunts expressen la
imatge fidel, basada en el treball realitzat d'acord amb les Normes d’auditoria del Sector Public
1 sota la direccid 1 supervisié de la Intervencié General.

En tot alld no regulat explicitament per les normes d’auditoria anteriors, soén aplicables els
principis 1 nores d’auditoria generalment acceptats i, especialment, les normes tecniques del
“Instituto de Contabilidad y Auditoria de Cuentas”.

Aquestes normes exigeixen que planifiquem i executem l'auditoria per tal d'obtenir una
segutetat taonable, encara que no absoluta, que els comptes anuals estan lliures d'incorreccions
tnaterials.
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Una auditoria comporta l'aplicacié de procediments per obtenir evidéncia adequada i suficient
sobre els imports i la informacié recollida en els comptes anuals. Fls procediments seleccionats
depenen del judici de l'auditor, inclosa la valoracié dels riscos d'incorreccié material en els
comptes anuals .

Fin efectuar aquestes valoracions del tisc, I'auditor té en compte el control intern rellevant per a
la preparacio i presentacié raonable per part del gestor de comptes anuals, a fi de dissenyar els
procediments d'auditoria que siguin adequats en funcié de les circumstancies, i no amb la
finalitat d'exptessar una opinié sobre l'eficacia del control intern de l'entitat. Una auditoria
financera també inclou 'avaluacié de 'adequacié dels criteris comptables i de la raonabilitat de
les estimacions comptables realitzades pel gestor, aixi com l'avaluacié de la presentacié global
dels comptes anuals.

Considerem que l'evidéncia d'auditoria que hem obtingut proporciona una base suficient 1
adequada per emetre la nostra opinié d’auditoria.

I11. Opini6

En la nostra opinid, els comptes anuals adjunts expressen, en tots els aspectes significatius, la
imatge fidel del patrimoni i de la situacié financera del CONSORCI URBANISTIC PER EL
DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA N ‘:ALE]VIANK CAN SABADELL I SERRAL LLARG DEL
TERME MUNICIPAL DE VILADECANS, DELTABCN 2 31 de desembre de 2017, aix{ com dels
seus resultats i de la liquidacié pressupostaria corresponents a l'exercici anual acabat en aquesta
data, de conformitat amb el marc normatiu d'informacié financera i amb la normativa
pressupostaria que resulta d'aplicacié i, en particular amb els principis i criteris comptables
continguts en el mateix.

IV. Paragraf d’emfasi

Cridem P’atencié sobre la a nota 1 de la memoria adjunta en el que aquest any 2017, el Consozci
ha finalitzat Pobra d’urbanitzacié corresponent al sector PPUO1, quedant pendent Pexecucid de
Pobra la passarclla de vianants juntament amb la despesa de gestié que es preveu durant
Iexercici 2018. Amb la finalitzaci6 d’aquesta obra es podran concloure els sectors que
conformen Ca N’Alemany (PA01, PA02 i PPUO1) i sera ja a finals del 2018 o 2019 quan es
podran confegir els corresponents comptes de liquidacié definitius dels esmentats sectors. No
obstant, els serveis cconomics i jutidics del Consorci ja han comengat a analitzar la despesa
executada en relacié a la previsi6 inclosa en els respectius comptes de liquidacié provisionals
dels projectes de reparcel-lacié dels sectors, els quals encara estan en fase d’un analisi més
profund. D’un primer analisi, es desprén que la despesa de gestié executada sera superior a la
inclosa en els estnentats projectes i, no s’ha pogut estimar, encara i en quina part podra
ser tepercutida als propietaris de sol a través de la quota definitiva. Aquesta qiiestié no
modificat la nostra opinio.
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V. Paragraf d’altres qiiestions.

Addicionalment al present informe, s’emetra un informe complementari del compliment de la
normativa aplicable de sector public, on es detallaran les conclusions en relacié a la revisié del
compliment de legalitat de entitat, essent el termini maxim per a la seva presentacié el 31 de
desembre de 2018.

Informe emes a Barcelona, a 12 de Juny de 2018

Col-legi

de Censors Jurats
de Comptes

de Catalunya

GNL RUSSELL BEDFORD
AUDITORS, S.L.

2018  Nam. 20/18/10099

sssescessacses eecescssssena

Informe sobre treballs diferents
a l'auditoria de comptes

---------- sssessnsnsncsesoe
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA N’ALEMANY,
CAN SABADELL 1 SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE VILADECANS, DELTABCN

COMPTE DEL RESULTAT ECONOMICO PATRIMONIAL DE L'EXERCICI 2017 i 2016

Notes en
Num. compte memoria 2.017 2.016

1. Ingressos tributaris y urbanistics 2.856.431,84| 15.178.860,71

745,746 d) Ingressos urbanistics 12 2.856.431,84| 15.178.860,71
3. Vendes i prestacions de serveis 228.630,09 452,488,69

707 c) Imputacio ingressos per actius construits o adquirils per a altres entitats 12 228.630,09 452.488,69

4. Variaci6 d'existéncies de productes acabats i en curs i deteriorament de valor 0,00 0,00

7179 (6940) Variacio d'existéncies de produccié en curs X 0,00 0,00
5. Treballs realitzats per I'entitat per al seu immaobilitzat 0,00 62.930,18

781 Treballs realitzats per a Iimmobilitzat 12 0,00 62.930,18
TI6 777 6. Altres ingressos de gestio ordinaria 0,00 0,00

A) TOTAL INGRESSOS DE GESTIO ORDINARIA (3+4+5+6) 3.085,061,93 | 15.694.279,58
8, Despeses de personal -34.774,52 -36.973,22

(640) (641) a) Sous, salaris i assimilats -26.565,56 -28.035,69
(642) (644) b) Carregues socials -8.208,96 -8.937,53
(65) 9. Transferéncies i subvencions otorgades 0,00 0,00
10. Aprovisionaments -161.938,70 -305.807,29

a) Consum de mercaderies i altres aprovisionaments 12 -161.938,70 -305.807,29
11. Altres despeses de gestid ordinaria -2.991.050,50 -15.223.612,36

(62) a) Subministraments i serveis exleriors 12 -2.990.234,84| -15.211.924,75
(63) b) Tributs 12 -815,66 -11.687,61
(68) 12. Amortitzacio immobilitzat 4;5 0,00 -18,08

B) TOTAL DESPESES DE GESTIO ORDINARIA (8+11+12) -3.187.763,72' | -15.566.410,95
I. Resultat de la gestié ordinaria (A+B) -102.701,79 127.868,63
13. Deterioyament valor i resultats del'immob. no financer i actius per a la venda 0,00 0,00
(670) (671) b) Baixes i vendes 0,00 0,00
14. Altres partides no ordinaries 14,178,29 -32.828,80
(678)-(778) b) Gastos 14.178,29 -32.828,80
Il. Resultat de les operacions no financeres (1+13) -88.523,50 95.039,83
15. Ingressos financers 221.125,29 214.604,62|
b) De valors representatius de deute, de crédits i altres inv. Financeres 221.125,29 214.604,62
792 b.2) Altres 12 221.125,29 214.604,62
16. Despeses financeres -252.267,61 -353.264,26
(662) b) Altres 12 -252.267,61 -353.264,26
lll. Resultat de les operacions financeres (15+16) -31.142,32 -138.659,64
IV. RESULTAT NET DE L'EXERCICI (11+11) 34 -119.665,82 -43.619,81
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA N’ALEMANY,
CAN SABADELL | SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE VILADECANS, DELTABCN

ESTAT D'OPERACIONS AMB L'ENTITAT O ENTITATS PROPIETARIES

a) OPERACIONS PATRIMONIALS AMB L'ENTITAT O ENTITATS PROPIETARIES

NOTES A LA
MEMORIA

2017

2016

1. Aportacié patrimonial dineraria

2. Aportaci6 de béns i drets

3. Assumpcié i condonacié de passius financers

4. Altres aportacions de I'entitat o entitats propietaries
5. (-) Devolucié de béns i drets

6. (-) Altres devolucions a I'entitat o entitats propietaries

TOTAL

b) ALTRES OPERACIONS AMB L'ENTITAT O ENTITATS PROPIETARIES

NOTES A LA
MEMORIA

2017

2016

l. Ingressos i despeses reconeguts directament al
compte del resultat econdmic patrimonial (1+2+3)
1. Transferéncies i subvencions

1.1 Ingressos

1.2. Despeses

2, Prestacio de serveis i venda de béns

2.1. Ingressos

2.2. Despeses

3. Altres

3.1. Ingressos

3.2. Despeses

Il. Ingressos i despeses reconeguts directament al patrimoni net

1. Subvencions rebudes
2. Altres

4,12

4:12

(2.248.054)

(2.248.054)

2.248.054
2.248.054

(11.669.700)

(11.669.700)

11.669.700
11.669.700

TOTAL (1+1)




CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA N'ALEMANY,
CAN SABADELL | SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE VILADECANS, DELTABCN

ESTAT DE FLUXOS D'EFECTIU

NOTES A LA

V. EFECTE DE LES VARIACIONS DELS TIPUS DE CANVI

MEMORIA 2017 2016
I. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE GESTIO
A) Cobraments: 3.306.187,22 15.845.954,02
1. Ingressos tributaris i urbanistics 12 2.856.431,84 15.178.860,71
2, Transferéncies i subvencions rebudes
3. Vendes i prestacions de sérveis 12 228.630,08 452.488,68
4. Geslio de recursos recaplals per comple d'alires ens
5. Interessos i dividends cobrats 12 221.125,29 214.604,62
6. Altres cobraments
B) Pagaments; -3.440.031,33 -15.919.657,13
7. Despeses de personal 12 -34.774,52 -36.973,22
8. Transferéncies i subvencions concedides
9. Aprovisionaments 12 -161.938,70 -305.807,29
10, Allres despeses de geslio 12 -2.991.050,50 -15.223.612,36
11. Gestio de recursos recaptats per comple d'allres ens
12, Interessos pagals -252.267,61 -353.264,26
13. Allres pagaments
Fluxos nets d'efectiu per activitats de gestio (+A-B) ~133.844,11 737031
Il. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS D'INVERSIO
C) Cobraments: 0 0
1. Venda d'inversions reals
2. Venda d'aclius financers
3. Unitat d'activitat
4. Allres cobraments de les activitats de gestié
D) Pagaments: 0 0
5. Compra d'inversions reals
6. Compra d'actius financers
7. Unitat d'activitat
8. Altres pagaments de les activitats d'inversio
Fluxos nets d'efectiu per activitats d'inversié (+C-D) 0 0
IIl. FLUXOS D'EFECTIU DE LES ACTIVITATS DE FINANCIACIO
E) Increments al patrimoni: 0 0
1. Cabraments per aporlacions de I'entitat o entitats propietaries
F) Pagament a I'entitat o entitats propletaries: 0 0
2. Devolucié d'aportacions i repartiment de resultats a I'entitat o entitats
propietaries
G) Cobraments per emissié de passius financers 0 0
3. Obligacions i altres valors negociables
4. Préstecs rebuts
5. Altres deutes
H) Pagaments per reembursament de passius financers: 0 0
6. Obligacions | alires valors negociables
7. Préstecs rebuts
8. Altres deutes
Fluxos nets d'efectiu per activitats de financiacié (+E-F+G-H) o 0
IV. FLUXOS D'EFECTIU PENDENTS DE CLASSIFICACIO
1) Cobraments pendents d*aplicacié -731.965,58 1.126.208,78
J) Pagaments pendents d'aplicacié 0 0
Fluxos nets d'efectiu pendents de classificacié (+1-J) -731.965,58 1126208,78
0 (1]

VI. INCREMENT/DISMINUCIO NETA DE L'EFECTIU | ACTIUS LiQUIDS
EQUIVALENTS A L'EFECTIU (IHI+I1I+IV+V)

-8656.809,69

1.052.506,67

Efectiu i actius liquids equivalents a I'efectiu a I'inici de I'exercici

2.163.665,00

1.111.159,33

Efectiu i actius liquids equivalents al final de I'exercici

1.297.855,31

2.163.665,00
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1. Otganitzacio i activitat

EL CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL, 1 SERRAI. LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN, anteriorment CONSORCI URBANISTIC PER AL
DESENVOLUPAMENT DEL PARC EMPRESARIAL D’ACTIVITATS AEROESPACIALS 1
DE LA MOBILITAT DE VILADECANS, en endavant el CONSORCI,CONSORCI
URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEL PARC EMPRESARIAL
D’ACTIVITATS ABROESPACIALS I DE LA MOBILTTAT DE VILADECANS, en endavant el
CONSORCI, es va constituir el 12 de setembre de 2006, de conformitat amb autoritzacié del
Govern de la Generalitat de Catalunya de 29 d’agost del 2006, i pel Ple de Ajuntament de
Viladecans, inicialment en data 23 de febrer de 20006, i definitivament en data 8 de maig de 2006.

A data 12 de gener del 2018 el Consell de Ministres, en la seva reunié del dia 12 de gener de 2018, a
proposta del ministre de Foment, va aprovar 'Acord pel qual s'aprova la modificacié dels Estatuts
del Consorci Urbanistic per al Desenvolupament del Patc Empresarial d'Activitats Aeroespacials i
de la Mobilitat de Viladecans, que passa a denominat-se Consorci Utbanistic per al
Desenvolupament dels sectors Ca n'Alemany, Can Sabadell i Serral Llarg, del terme municipal de
Viladecans, Deltaben, i el seu text refés (Otdre de 19 de gener, publicada al BOE niim. 22, de 25 de
genet), ;

El seu domicili social sera la seu de PAjuntament de Viladecans al carrer Jaume Abuil, 2 . El sen ntimero
de identificaci6 fiscal és el Q-0801422G.

Inicialment va ser constituit, de forma patitatia, per PAjuntament de Viladecans i 'Tnstitut Catala de sol
(INCASOL) Com a conseqiicncia de 'aprovacié de la Llei 27/2013, de 27 de desembre, de
racionalitzaci6 i sostenibilitat de PAdministracid Local, i per aplicaci6 de la Disposicié transitoria sisena,
el 12 de gener del 2018 s’ha aprovat la modificacié dels estatuts del Consorci el qual s’adsctiu a
PAdministracio de la Generalitat de Catalunya mitjangant PINCASOL, trencant aixi la pantat
inicialment establerta passant a tenit el 51% dels drets i oblipacions i el 49% PAjuntament de
Viladecans. ‘

El Consotci té naturalesa autondmica i és de caracter voluntari, amb una durada condicionada al
compliment de les seves finalitats. Es regeix pels seus estatuts i té personalitat jutidica propia pel
compliment de les seves finalitats.

Ll consorci té per objecte actuar com administracié actuant en el desenvolupament del planejament ila
gesti6 urbanistica i dur a terme la urbanitzacié dels tertenys situats al terme municipal de Viladecans,

en els sectors Ca n’Alemany, Can Sabadell i Serrall Llarg, Deltaben,

Per al desenvolupament dels seus objectius, li corresponen les segiients funcions:
e Coordinar I’ actuacié dels cns consorciats en I’ exercici de les seves competéncies. Fixar els
ctitetis generals per a la instal'lacié en el sector d” activitats lligades amb el sector actoespacial

o d’ altres usos que es puguin proposar.

® Assumir com a administracié actuant les tasques de planejament i gestié urbanistiques del
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sector. Actuar com a beneficiari d’expropiacions, en el scu cas, essent PAjuntament de
Viladecans Padministraci6 expropiant.

@ Redactar, tramitar i aprovar, si s’escau, els instruments de planejament i de gestio necessatis per
al desenvolupament d’aquest sector. Redactat, tramitar i aprovar, si s’escau, els projectes
tecnics necessatis per a Pevolucié de les obres d’urbanitzacié. Executar, directament o
mitjangant encarrec o la col'laboracié corresponent amb ens publics de la Generalitat de
Catalunya o de PAjuntament de Viladecans, els projectes d’utbanitzacié i d’infraestructures que
s’hagin de dut a terme.

e [establiment de criteris i mecanismes per a garantit la viabilitat econdmica de Pactuacié
publica,

Els organs de govern i de gestié del Consorci sén els seglients:
1.- El consell General: és I'drgan supetior de govern del Consorci, amb capacitat per adoptar quantes
resolucions consideri escaients pel bon funcionament de les actuacions urbanistiques que constitueixen

I'objecte del Consorci.

a) Aprovar, si escau, el Reglament de regim intern i les altres normes de funcionament internes del
Consorci.

b) Nomenar, i cessar si escau, el/la president/a i el/la vicepresident/a del Consell Genéral, que ho
seran també del Consorci. Aixi mateix nomenar, i cessat si escau, el/la secretaria del Consell General,

que ho serd també del Consorciide la Comissié Executiva.

c) Modificar cl nombte de representants de cadascun deis ens consotciats al Consell General i pet tant
el nombre de membres d'aquest organ, complint amb I'establert a I'antetior article 7 d'aquests Fstatuts.

d) Nomenar, i separar si escau, els membres de la Comissié Executiva.

¢) Acordar, si escau, la creacié de la Geréncia del Consorel. En aquest cas, contractar o procedit a la
reassignacio de la persona que ocupara la Geréncia.

f) Tramitar iaprovar, si escau, els instruments de planejament, de gestid 1 d'urbanitzacié que
siguin necessaris, aixi com la relacié de béns i drets i el projecte de taxacié conjunta dels béns i drets

afectats, en el seu cas.

g) Tramitar i aprovar, si escau, els projectes técnics necessaris pera lexecucidé de les obres
d'urbanitzacié.

h) Actuar com a organ de contractacié, sense petjudici de les delegacions que es puguin acordar.

1) Fixar les bases generals per a lalienacié de les patcel'les edificables propietat del Consorci, i en
general pera la disposicio del pattimoni d'aquest.

j) Nomenar els dos membres del Consell General o de la Comissié Executiva que, de manera conjunta,
disposaran deis fons i efectuaran els pagaments del Consorci.

k) Aptovar i ter el seguiment del Pla d'actuacié, inversié i financament del Consotci, 1 supervisar-ne les
P guim ¢ p
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activitats.

1) Aptovar els pressupostos anuals i, si s'escau, les seves modificacions, aixi com també la liquidacié
de comptes.

m) Aprovar els comptes deis exercicis anteriors, incloent la memoria de gestis, vetllar per
l'administracié del patrimont i decidir sobre I'aplicacié deis recursos que se'n derivin.

n) Aprovar els estudis de viabilitat deis sector a desenvolupar i del Consorci, aixi com les seves
actualitzacions,

0) Aprovar, si escau, la plantilla de personal del Consorci. Aixi mateix, acordar I'adscripcié del
personal que sera procedent exclusivament d'una teassignaci6 de llocs de treball de les administracions
consorciades, en casque signi necessari, aixi com les contractacions que cortesponguin segons les
previsions d'aquests Estatuts.

p) Acordar l'exercici d'accions judicials, la interposicié de recursos i, en general, la defensa deis
interessos i drets del Consorci.

q) Modificar aquests Estatuts, sens petjudici de la necessitat d'aprovaci6 per part de cadascun deis ens
consorciats.

1) Acordar la dissoluci6 iliquidacié del Consorci, sens perjudici de Ja necessitat d'aprovacid per part
de cadascun deis ens consorciats,

s) Acordar, si escau, la cessié global d'actius i passius a una altra entitat del sector public juridicament
adequada, en cas de dissoluci6 del Consoret.

t) Exercir aquelles actuacions no assignades expressament a d'altres Organs en aquests Estatuts.

2.- Comissid_executiva: organ que es constituit per el Consell General per realitzar les segiients
funcions:

a) Acordar la creaci6 de comissions de treball de caricter informatiu per a temes especifics i la fixacid
de les normes de funcionament d'aquestes comissions.

b) Impulsar la redacci6 deis instruments de planejament, de gestié i d'urbanitzacié que signin necessatis,
aixi com de la relacié de béns i drets i el projecte de taxacié conjunta dels béns 1 drets afectats, st
s'escan. Donar el vistiplau a aquests documents abans de la seva tramitacio.

) Tmpulsar la redaccié deis projectes técnics necessatis peta l'execucit de les obres d'urbanitzacié 1
d'infraestructures, i donar-hi el vistiplau abans de la seva tramitacio.

d) Acordar els actes de disposicid del pattimoni del Consotci de conformitat amb les bases generals
aptovades pe Consell Genera, llevat que la determinacié d'aquestes li hagi estat delegada, 1 donat-ne
compte. ’

e) Encatregar a la Geréncia, en casque aquesta sigui establerta, la redaccié del Pla d'actuacio, inversio 1

finangament, els pressupostos anuals, les seves liquidacions, els comptes anuals i els estudis de viabilitat
econdmica deis sectors i del Consorci, que shauran de presentar pera I'aprovacié del Consell General
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ambla prévia conformitat d'aquesta Comissio.

f) Aprovar. la despesa i ordenar els pagaments de conformitat amb les previsions contingudes al
pressupost del Consorci.

) Vigilar i fiscalitzar els comptes.
h) Proposar la plantilla de personal al servei del Consoxci,

1) Exercir les funcions propies de la Gerencia, relacionades a l'atticle 17 dels Estatuts, si aquest carrec
esta vacant.

2.- La presidéncia: T¢ atribuida la maxima representacid legal i recaura de manera rotatoria pel
termini d’un any i de manera rotatdria per cada un dels ens consorciats.
La presidéncia te les segiients competéncies:

a) Representar el Consorci. A aquest efecte, podri comparéixer sense neccessitat de poder previ i
especial davant tota classe d'autoritats, tribunals i jutjats de qualsevol ordre i jurisdiceid, aixi com davant
tot tipus de persones publiques i privades, fisiques i juridiques.

b) Fixar l'ordre del dia de les sessions del Consell General.
) Convocar, presidir, suspendre 1 aixecar les sessions i dirigit les deliberacions del Consell General.
d) Exercir totes les funcions que signin inherents a Ia seva condicié de president/a.

3.- La Vicepresidéncia: el catrec recaura alternativament 1 pel termini dun any per els vocals de cada
un dels ens consorciats.

4.-Gerencia: Exercira les segtents funcions:

a) Exercir la direccid ordinaria del Consorci, d'acord amb les directrius del Consell General, 1a
Cotnissié Executiva i del/de la president/a, iimpulsar l'activitat del Consorci.

b) Executar els acords del Consell General i vetllar pel compliment de les decisions deis C)rgans de
govern,

¢) Proposar l'autoritzaci6 de despeses.

d) Elaborar la documentacié econdmica i financera del Consorci, aix{ com la memaotia de gestié anual, i
sotmetre-Ja al Consell Genetal amb la confotmitat prévia de la Comissié Executiva. També elaborata
els estudis de viabilitat que cotresponguin.

€) Qualsevol altra que 1i delegui o encarregui el Consell General o la Comissié Executiva per tal
d'assolir I'objecte del Consorci.

Personal de consorci

El Consorci només disposa d’una persona en plantilla durant tot Pexercici.
P p P
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Constitueixen el patrimmoni del Consorci
Lils bens, drets i accions que adquiteixi per qualsevol titol legitim, tot incloent, si s’escau, les propietats
incorporals morals 1 dexplotacid d’autoria derivades de les seves creacions propies, aixi com els drets
de propietat industrial sobre els seus signes 1 denominacions distintius.
Les ptincipals fonts de finangament del Consotef
La principal font de finangament del Consorci és la recaptacié de quotes que sipuin exigibles als
propietatis de sol i/o afectats per a la urbanitzacié i gestié del sector. Hxisteix acord amb cls propietatis
i/o afectats d’aplacament en el pagament del deute de les seves quotes.
Normativa aplicable al consorci
La principal legislaci6 que li és d’aplicacié és la segiient:

e Llei 8/2007, de 28 de marg, pel qual s’aprova la Llei del Sol.

e Decret legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual saptova el Text refés de la Llei durbanisme.

e Dectet Legislatiu 1/2007 de 16 d’octubre, de mesures vigents en matéria urbanistica, de la
Generalitat de Catalunya. .

e Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei d’urbanisme.

e Decret Legislatiu 3/2002, de 24 de desembre, pel qual saprova el Text ref6s de la llei de
finances publiques de Catalunya.

e Otdre de 28 dagost de 1996, del titular del Departament d’Bconomia i Finances, per la qual
s'aprova el Pla general de comptabilitat publica de la Generalitat de Catalunya.

o O1dre del Ministeri de Econonia y Hisenda EITA /1037 /2010, de 13 d’abril, que té la condicié
de Pla Marc

Sistema Comptable

El consorci aplica el Pla General de Comptabilitat Pablica de PEstat vigent, aprovat pet la Orden del
Ministetio de Economia y Hacienda EHA/1037/2010, de 13 d’abril, que té la condicié de Pla Marc.

Pel que fa al control financer aixi com el regim de comptabilitat d’aplicacid, el Consorci s’ha d’atenir al
que disposa la notmativa vigent, tenint en compte Padministracié d’adscrpeié. En aquest sentit aquest
ve regulat a Particle 71 de la Llei de les Finances Pabliques de Catalunya que atribueix a la Intervencid
General de la Generalitat de Catalunya les' funcions de control financer mitjancant la forma d’auditoria
de Jes entitats i empreses publiques dependents de la Generalitat; aix{ com a establert a les instruccions
de 15 de marg de 2015 de la intervencié de la Generalitat de Catalunya, respecte al régim de
comptabilitat i control dels consotcis adscits a aquesta Administracio.
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Situacid actual de planejament.

Mitjancant el conveni de col'laboracié entre I"INCASOL i PAjuntament de Viladecans per al
desenvolupament del parc empresatial d’activitats actoespacials i de la mobilitat de Viladecans, aprovat
pel Ple Municipal en sessié ordinaria del dia 23 de febrer de 2006, s’acordd que el Consorci sigui
PAdministracié urbanistica actuant.

Lls fets més destacables ocorreguts durant els tiltims exercicis han estat els segiients:

e Durant 'exercici 2008 es va procedir a I'aprovacié definitiva del Pla Patcial del sector industrial
PPU-OM Ca n’Alemany, aixf com la modificacié puntual del Pla General metropolita a Pambit
de Ca n’Alemany del terme municipal de Viladecans, en sessions de la Comissié Territorial
d’Utbanisme de Barcelona el 61 22 d’octubte.

Pel que respecte als projectes d’utbanitzacié i reparcel-lacid de Pambit PA-01 (c/Enginy), es
varen aprovat definitivament els mesos de febrer 1 juliol de 2009, respectivament. Les obres
d’urbanitzaci6 es van iniciar cl 22 de juliol de 2009 i van finalitzar amb la signatura de I'acta de
recepcié de les obres de data 20 de desembre de 2010. Les obres van ser cedides a
PAjuntament de Viladecans el 8 de julicl de 2014 i es donaran de baixa comptablement quan
s'aprovi el compte de liquidacio definitin.

D’altra banda, durant el mes de juny de 2010, ACC10 va emetre tesolucid per la qual es va
autoritzar una transferéncia d’1 milié d’curos al Consorci en compliment del previst en ¢l
conveni signat entre I'Administracid General de I'Estat (MICINN) i la Generalitat de
Catalunya per al finangament d’inversions en matéria de recerea cientifica i téenica. Per a dur 4
terme Jes actuacions objecte de I'ajut, el Consorct va formalitzar un conveni amb la Fundacié
Centre Tecnologic Aeroespacial (CTAE), pel desenvolupament d’una plataforma tecnologica
de serveis de valor afegit per a les empreses del sector.

Durant T'exercici 2012 es va signat el conveni de col'laboracié amb 'INCASOL relatiu a
I'adquisici6 per patt d’aquest ens de la totalitat de Paprofitament utbanistic del PPU-01 i del
PA-02 de Ca L’Alemany, del terme municipal de Viladecans. Pel que respecte als projectes
d’urbanitzacid i reparcel-lacié de Pambit PA-02, es varen aprovar definitivament el mes de
genet de 2013 i publicar al BOP el mes de febrer. Les obres durbanitzacid es van licitar
conjuntament amb obra d’un viaducte del sector PPU-01 1 es van iniciar el 30 de juny de 2013
amb una previsio d’execucié d’un any i mig. Les obres d’urbanitzacio es van recepcionar pel
Consorci en data 8 de juliol de 2014, simultaniament a la seva cessid a IAjuntament de
Viladecans.

L13 de marg de 2014 es va aprovar definitivament el projecte de reparcel-lacié del sector PPU-
01 de Ca L’Alemany, del terme municipal de Viladecans en el que es preveu l'adjudicacié al
Consorci a titol gratuit del 10% d’aprofitament mig del sector.

il 8 de maig de 2014 cs va aprovar una addenda al conveni signat el 7 de maig de 2012 entre el
Consorci 1 FINCASOL en la que s’acorda que els ingressos per la venda a FINCASOL del
15% del PA-02 aniran destinats a pagar quotes girades als ens consorciats (Ajuntament i
Incasol). Posteriorment, 1 25 de juliol de 2014 es va aprovar una addenda al conveni sipnat el 7
de maig de 2012 entre el Consorci i FINCASOL en la que s’acorda que els ingressos per la
venda a FINCASOL del 10% del PPU-01 aniran destinats a pagar quotes girades als ens
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consorciats (Ajuntament i Incasol).

e Durant els exercicis 2015, 2016 i 2017 s’han executat quasi la totalitat de les obres
drurbanitzaci6 del sector PPU-01 de Ca PAlemany, fet que ha suposat la repercussié de quotes
als propietaris d’aquest sector, quedant pendent d’executar principalment la passarella de
bicicletes i vianants.

Consideracid important sobre la repercussié de despeses de gestio als propietatis en Ia
previsié de la quota de liquidacio definitiva de cada un dels sectors.

Durant lexercici 2017 el Consorci ha finalitzat Pobra d’urbanitzacié corresponent al sector PPUOT,
quedant pendent Pexecucid de I'obra de la passatella de vianants juntament amb Ia despesa de gestio
que es preveu durant Pexercici 2018, Amb la finalitzacid d’aquesta obra es podran concloure els sectors
que conformen Ca N’Alemany (PA01, PA02 i PPUOL) i sera ja a finals del 2018 o 2019 quan es
podran confeccionar els cotresponents comptes de liquidacié definitius dels esmentats sectors.

No obstant, des dels setveis economics i juridics del Consorci ja sha comengat a analitzar la despesa
executada versus la previsid inclosa en els respectius comptes de liquidacié provisionals dels projectes
de reparcel'lacié dels sectors, els quals encara estan en fase d’analisi més profund. D’aquesta primera
analisi, es desprén que la despesa de gestid executada serd superior a la inclosa en els esmentats
projectes i, no s’ha pogut estimar, encara, en quina part podra ser repercutida als propietaris de sol a
través de la quota definitiva,

Consideracio fiscal

El consorci esta subjecte a la tributacid per I'impost de societats, per tant tributara al tipus general, amb
dret a Paplicaci6 de la bonificacié de P'atticle 34.2 del Reial Decret legislatiu 4/2004, de 5 de matg, que
aprova el Text Refos de la Llei de lmpost sobre societats.

Les operacions que realitza el consorci estan subjectes a Pimpost sobre el Valor Afegit, aplicant-se
aquelles que es donen les condicions fixades pel reglament de la llei, la inversio del subjecte passiu.

Gestid Indirecta de Servers publics

El consorci no ha prestat de manera indirecta cap servei pablic, a excepcid del plancjament i la gestié
urbanistica dels terrenys situats al terme municipal de Viladecans en els ambits que conformen el seu
objecte.

1. Bases de presentacié dels comptes anuals
Imatge fidel

Els comptes anuals adjunts han estat formulats per la Comissié Executiva del Consotci a partit del
registres comptables a 31 de desembre de 2017 i han estat preparats d’acord amb el Pla de
comptabilitat Pdblica de I'Estat vigent, aprovat pet la Orden del Ministetio de Economia y Hacienda
EHA/1037/2010, de 13 d’abril, que té la condicié de Pla Marc, a fi de mostrar la imatge fidel del
pattimoni, de la situacié financera i dels resultats del Consorci.
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Sens detriment de Panterior, el Consorci ha tingut en compte en Ja presentacié dels comptes anuals el
que estableix la Instrucciéd de 15 de juliol de 2009, emesa per la Intervencié General, la Direccid
General de Pressupostos i la Direccid General de Patrimoni, sobte alguns aspectes pressupostatis i
comptables de determinades entitats del Sector Public de la Generalitat de Catalunya; aixi com altra
normativa que pugui dictar la Intervenci6 en el marc de les competéncies que té assignades.
Pel que fa a les operacions relacionades amb P'activitat del consorci com a administracié actuant en el
desenvolupament del planejament i la gestié urbanistica, s’han aplicat les notmes que consten regulades
en 'Ordre HAP/1781/2013, de 20 de setembre per la qual s’aprova la Instruccié del model normal de
comptabilitat local, ja que és en aquesta adaptacié del Pla de comptabilitat Publica de PFstat, en qué es
regulen aquest tipus d’actuacions.
Els documents que conformen els comptes anuals de exercici 2017 sén els segtients:

e ElBalang

e Elcompte de resultat econdmic patrimonial

e IL’Estat de canvis en el pattimoni net

o IL’Estat de fluxos d’efectiu

e L’Estat de liquidacié del pressupost

e Lamemoria
Els comptes anuals dels exercicis 2017 1 2016, han estat preparats d’acord aquest Pla Comptable piiblic
i obtingut dels registres comptables del Consorcl, els quals es presenten amb l'objectin de mostrar la
imatge fidel del patrimoni, de la sitvacié financera, dels resultats de les operacions, dels canvis en el
pattimoni net, i de P'exccucié i liquidacio del pressupost.
Principis comptables
En la preparacié dels comptes anuals s’han aplicat els principis comptables establetts en el Pla
General de comptabilitat Publica  establerta en ’Ordre del Ministeri d’Economia y Hisenda
EHA/1037/2010, de 13 d’abzil, que té la condici6 de Pla Marc -
Compatraciod de la informacio
En el present exercici es mostra la informacié del 2017 comparativa amb la de Pexercici 2016.

Canvis de critetis de comptabilitzacio i cotreccio d’etrots.

Segons la norma de valoracié 21 “Canvis en criteris comptables, estimacions comptables i errors”
s’han comptabilitzat els assentaments Pefecte dels quals s’indica en els quadres seglients:

e Corteccid d’ertots

No existeixen errors d’exercicis anteriors en els presents comptes anuals.




CONSORCI UR BANiS'],“]IC PER AL DESENVOLUPAMENT DILS SECTORS CA
N’ALEMANY,; CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en euros)

e Canvi de criteri comptable

No existeixen canvis de criteri en els presents comptes anuals.

2, Aplicaci6 del resultat

La proposta de distribucio de resultat formulada per la Comissio Executiva és la segiient:

Repartiment Distribucid

Repartiment:
Resultat de Pexercici (119.665,82)
Aplicacid a:
Resultats d’exercicis anteriors. \ (119.665,82)
Total (119.665,82) (119.665,82)

La disttibucid del resultat de Pexercici 2016 va ser:

Repartiment Distribucid

Repartiment:
Resultat de Pexercici (43.619,81)
Aplicaci6 a:
Resultats d’exercicis anteriors. (43.619,81)

Total (43.619,81) (43.619,81)

3. Normes de registre i valoracio

Les normes de valoracié utilitzades pel Consorci en elaboracié dels seus comptes anuals per a
I'exercici acabat el 31 de desembte de 2017, d’acord amb les establertes pel Pla General de

Comptabilitat ptblica, han estat les segiients:

a) Immobilitzat material

e Béns vinculats a 'ambit d’actuacio. Terrenys

La societat disposa de terrenys assignats segons la normativa urbanistica corresponent al

10% d’aprofitament mig del sector.

*Béns vinculats a 'ambit d’actuacio: costos d’utbanitzacid

Les despeses cortents son entegistrades inicialment en el compte de resultat economic
patrimonial atenent a la  seva naturalesa. Posteriorment, i coincidint amb el tancament
comptable de l'excrcici, les despeses corrents (despeses de personal, lloguer de les
oficines, despeses de la gestoria, etc.) imputables al desenvolupament urbanistic dels sectors
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b)

CONSORCI URBANISTIC PR AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en curos)

son  teclassificades sota lepigraf d'lmmobilitzat material i dins el compte '"232
Infraestructures en curs'.

Atesa la naturalesa de les mateixes no s6n objecte d’amortitzacid ni provisio a final de
l'exercici.

Aquestes inversions es traspassen al Compte del resultat economic patrimonial per a la
seva cotrelacié amb lingtés associat, quan es registrten les quotes d'urbanitzacid de les
patcelles urbanitzades,

e Altres béns de immobilitzat

Els elements inclosos en aquest epigraf es valoren pel preu d’adquisicid, el qual esta format
per totes les despeses necessaties fins a la posada en funcionament del bé; no s’hi inclouen
les despeses fimanceres.

Lls costos que no representen una ampliacid de la vida util i les despeses de manteniment |
es carreguen directament a la compte de pérdues i guanys. Les despeses d’ampliacio,

modernitzacid o millora que provoquin un allargament de la vida til sén objecte de

capitalitzacié com més cost dels mateixos.

L'amortitzacié d’aquests elements de I'immobilitzat material es determina mitjangant
l'aplicacié dels critetis que es mencionen a continuacié: §' ha procedit a amortitzar els
elements, en base a l'estimacié de la seva vida util, segons la depreciacié que normalment
pateixen per Us, desgast fisic, obsolescéncia i limits legals o altres que afecten a Pactin.

La vida 1til estimada dels diferents béns, s’ indica a continuacié:

Vida 1til (anys)
Equips processos informacio 4 |
Instal-lacions técniques 8
Altres instal-lacions, utillatge i mobiliari 8

Actius financers

” i & % ; . ¢ 3 |
Sén actius financers els diners en efectin, els instruments de capital o de patrimoni net d'una altra
entitat i els drets de rebre efectiu o altre actiu financer d'un tercer o d'intercanviar amb un tercer ‘

actius o passius financers en condicions potencialment favorables per l'entitat. I

En tot cas, el Consorci contracta instruments financers que deriven en actius financers que
3
garanteixen els principis de seguretat i liquiditat, que regeixen en Pambit public.

Els saldos a cobrar que es troben ajornats i/ o fraccionats s'entegistren de forma separada.

FEls actius financers mantinguts per la Societat es classifiquen com:
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL T SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembie de 2017
(Expressats en eutos)

Préstecs i partides a cobrar

Com a norma general, els crédits i partides a cobrar amb venciment a curt termini es valoren, tant en el
momment de reconeixement inicial com posteriorment, pel seu valor nominal, excepte que incorpotin un
intetes contractual.

La mateixa valoracid es realitza amb els de venciment a llarg termini quan lefecte d'actualitzar els fluxos
no és significatiu. En cas contrati es valoren pel seu valor raonable i postetiorment a cost amortitzat,
reconeixent els interessos meritats en funcié del seu tipus d’interes efectin com a ingtessos de l'exercici.

El reconeixement comptable dels actius financers es realitza a la data establerta en el contracte o a
pattir de la qual l'entitat adquireix el dret.

En cas de saldos a cobrar de tercers venguts, es valora el possible deteriorament en funci6 de la seva
antiguitat, dotant en el seu cas una cotreccié valorativa que, en termes generals, és de:

i % d'incobrables
Fxercici Sobre pendents
N-4 100%
N-3 80%
N-2 40%
N-1 15%
N-tancament 5%

No obstant I'anterior, cada partida pendent de cobrar es valora de fotma individual la seva possibilitat
de cobrament.

Efectinn i altres actins liguids equivalents

Es considera "Efectin i altres actius liquids equivalents” la tresoretia del Consorci i els diposits
bancaris a curt termini amb un venciment inicial de tres mesos o un tetmini infetior. L' import en
llibres d' aquests actius s' aproxima al seu valor taonable.

Baixa dactins financers

Fs registra la baixa d'on activ financer o d'una part del mateix quan ha expirat o s'han transmés els
drets sobre els fluxos d'efectiu que genera i els riscos i avantatges inhetents a la seva propietat de

forma substancial.

Passius financets

Els passius financers es classifiquen, a afectes de la seva valoracié, en passius financers a cost

amortitzat i altres debits i partides a pagar.

El reconeixement comptable dels passius financers es realitza a la data establerta en el contracte o
acord a partir de la qual Pentitat contrau l'obligacio.

Els passius financers, a I'efecte de la seva valoracio, es classifiquen en les segiients categoties:
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017

(Expressats en euros)

Deébits i pariides a peagar per operacions derivades de Lactivitat habitual.

Com a norma general, els deébits i partides a pagar amb venciment a curt sense intercs contractual es
valoren, tant en el moment de reconeixement inicial com posteriorment, pel scu valor nominal. La
mateixa valoracié es realitza amb els de venciment a llarg termini i els préstecs rebuts a llatg termini
amb interessos subvencionats quan l'efecte global de no d'actualitzar els fluxos no és significatin.
En cas que sigui significatiu es valoren inicialment pel valor actual dels fluxos d'efectin a  pagar,
sobte una taxa -equivalent aplicable als pagaments ajornats i, posteriorment, a cost amottitzat,
reconeixent els interessos meritats en funcié del tipus d’interés efectiu com a ingressos de l'exercici.
Al final de cada exercici, també s'avalua existencia d'indicis de deteriorament.

En tot cas, les fiances i els diposits rebuts es valoten sempre per l'import rebut.

Baixca de passins fenancers

Coma norma general, es tegistra la baixa d'un passiu financer o d'una pait del mateix quan
l'obligacié contreta s'ha complert o cancel'lat. En cas de produir-se una diferencia entre el valor

comptable i la contraprestacid llurada, es reconeixera en el resultat de I'exercici que tingni lloc.

Fons propis

Aportacions dels ens consorcials

Es cottesponen, a apottacions inicials efectuades per les entitats consorciades amb la finalitat de
finangar Pactivitat que realitza el Consorci. Aixi com a aportacions efectuades amb posterioritat a la
constitucié del Consorci pel finangament de deficits de la seva propia activitat.

S’enregistren pel valor efectiu de Paportacié i en el moment en que resulten exigibles.
Subvencions, donacions i llegats rebuts

Responen en tots els casos, a les cessions de sol obligatoria i gratuita que el Consotci, com a
administracié actuant, té dret a rebre,

S’enregistra pel valor pel qual el sol figura en el projecte de reparcel-lacié, entenent-se aquest com a
valor raonable de loperaci6, amb carrec a comptes d’Immobilitzat o existencies, atenent a la
destinaci6 prevista i abonament a comptes de Patrimoni net.

Impost sobte beneficis

Els Consorcis sén subjectes passius de I'Impost sobre Societats, si bé tenen la consideracié
d’entitats parcialment exemptes pel que fa a Pactivitat d’execucio urbanistica que constitueix el seu
objecte, d’acord amb el que estableix Iarticle 9 de la Llei de 'Impost.

D’exempcid, no obstant, no inclou els increments de patrimoni generats per Palienacié de terrenys
propictat del Consorci a excepcid dels guanys patrimonials que es posin de manifest com a
conseqiéncia de la transmissid de solars adquirits mitjancant cessié obligatoria i gratuita
cotresponent al 10% sobte Paprofitament urbanistic de 'ambit d’actuacié.

13




g)

h)

CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECT'ORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL T SERRATL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017

(Expressats en euros)

En aquests casos pero, apartat 2 de Particle 34 del Text Refds de la Llei sobre Impost sobre
Societats estableix una bonificacié del 99% la part de la quota integra que cotrespongui a rendes
derivades de la prestacid dels serveis compresos en apartat 2 de Pacticle 25 de la Tlei 7/1985, de 2
d’abril, reguladora de les bases del Regim Local, de competéncies de les entitals locals territorials.

La despesa per Impost sobre Societats, es calcula en funcid del resultat de Pexercici, considerant les
diferéncies permanents existents entre el resultat comptable i la base imposable de Pimpost, a
efectes de determinar la despesa per Impost sobre Societats meritada durant Pexercici.

L’impost sobre Societats s’enregistra com una despesa de Pexetcici en el cas que la quota resultant
sipui positiva,

Les diferéncies temporals existents entre 'Impost sobre Societats exigible i la despesa meritada en
concepte d’Impost sobre Societats s’entegistren com un Impost sobte Societats anticipat o diferit.
Seguint el criteri de prudéncia no s’incorporen a I'actiu del balang els impostos anticipats sobte cls
que poguessin existir dubtes sobre la seva tecuperacid, els eventuals crédits fiscals derivats de bases
itnposables negatives, ni tampoc els incentius fiscals pendents d’aplicacié.

Actius constituits o adquirits per altres entitats i altres existéncies

Es cottesponen amb els terrenys que fruit de les cessions de sol obligatdria i gratuita que el
Consotci, com a administraci6 actuant, té dret a rebre. )

S’enregistra pel valor pel qual el sol figura en el projecte de reparcel-lacié, entenent-se aquest com a
valor raonable de Poperaci6, amb carrec a comptes d’Immobilitzat o existéncies, atenent a la
destinaci6 prevista i abonament a comptes de Patrimoni net. En aquest cas la seva destinaci6 és per
vendre per aquest motiu figura a apartat d’existéncies.

Ingressos i despeses

Els ingressos i despeses s'imputen en funcié del principi de metitacié i de correlacid, és a dit, quan
es produeix el corrent real de béns i serveis que els mateixos representen, amb independéncia del
moment que es produeixi el cotrent monetari o financer derivat d’ells.

Per tal d’assolir la correlacié entre les aportacions efectuades i els drets sobre els actius resultants,
les despeses i els ingressos son enregistrades inicialment en el compte de pérdues i guanys atenent a

la seva naturalesa.

Les despeses corrents sén enregistrades en el compte de resultat economic patrimonial atenent a la
seva naturalesa.

Provisions i contingéncies

En Consorci en la preparacié dels seus comptes anuals diferencia entre:

Provisions: passiu sobre el que existeix incettesa sobte el seu impott o venciment. Passius
contingents: obligacions possibles sorgides com a conseqiiéncia de successos passats, que per a la

seva materialitzacid futura resta condicionada a que succeeixi, 0 no, un o més successos futurs
independents de la voluntat del Consorci.
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL 1 SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPATL DIE
VILADECANS, DELTABCN .
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en euros)

Els comptes anuals recullen totes les provisions respecte les quals s'estima com a probable que
calgui atendre a la seva obligacié. Els passius contingents no es reconeixen en els comptes anuals,
sin6 que s'informa sobre els mateixos en els notes de la memoria, en la mesura que es consideren
com a possible i no s'han considerat com a remots.

Saldos i transaccions amb els ens consotciats:

Les operacions entre entitats del mateix grup, amb independéncia del grau de vinculacié entre les
empreses del grup patlicipants, es comptabilitzatan d'acord amb les notrmes generals.

Hs cottesponen basicament a aportacions dels ens consorciats (Ajuntament de Viladecans i
societats municipals i INCASOL), i/o en el seu cas a factures per a la repercussié dels costos
incorreguts per cadascuns d’ells previ a la constitucié de Consorci o altres prestacions de setveis.
En aquest dltims casos es valoren a preu de mercat.

Immobilitzat material, intangible i inversions immobiliaries

Immobilitzat material:

La composicid i el moviment succeit durant Pexercici 2017 en les comptes incloses en
Pimmobilitzat matetial han estat els segiients:

TCU'CH}’S ¥ Equips per = ;
Detall Construccions | processos d' T Lt altees Total

ot en cuts inst. i mobiliari
Cost
zzl‘gg _12‘71 feiente 1.440.461 24.327 1.546.045 329 Sl
Altes - o
Baixes-Traspassos - (1.546.045) = (1.546.045)
Saldo a 31 de

. 4 29

desembie de 2017 1.440.461 24.327 329 1.465.117
Amortitzacié
Saldo a 1 de gener :
de 2016 (24.327) 2 (329) (24.656)
Saldo a 31 de
dedeintiee da 2017 (24.327) = (329) (24.656)
Valor net
comptable a 31 de 1.440.461 - - - 1.440.461
desembre de 2017

La composicié i el moviment registrat durant Pexercici 2016 en les comptes incloses en
Pimmobilitzat material han estat els seglients:
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en curos)

Terrenys b Equips per 0 ’
Detall Construccions processos d' Tenmiobilitat —Ullllp.lrge, ﬂ.lt.I,CS. Total
: o en curs inst. i moDbiliati
informacit
Cost
il 1.440.461 24.327 4517.618 329 3,888,740
de 2016
Altes = 5 =
Baixes-Traspassos - (2.971.573) " (2.971.573)
Saldo a 31 de
; g ; o
desmlie de 9016 1.440.461 24.327 1.546.045 329 3.011.162
Amottitzacid 2
Saldo a 1 de gener
de 2016 (24.327) - (329) (24.656)
Saldo a 31 de
desembre de 2016 (24.327) = (329) (24.6506)
Valor net
comptable a 31 de 1.440.461 - 1.546.045 - 2.986.500
desembre de 2016

Al tancament dels exercicis 2017 1 2016 els elements estan totalment amortitzats.

El Consorci té formalitzades padlisses d'assegurances per cobtir els possibles riscos a que estan
subjectes els diversos elements del seu immobilitzat material, aixi com les possibles reclamacions
que se li puguin presentar per 'exercici de la seva activitat, entenent que aquestes polisses cobteixen
de manera suficient els riscos als quals estan sotmesos.

Actius financets -

Classes i categories d’actius financers (excepte efectiu i altres actius liquids)

El detall dels actins financers a llarg i curt termini és el seglient:

Classes | Instruments financers a 11/t Tsthysernts. finaneron
; c/t Total
Categoties | Credits, derivals i altres Credits, derivats i altres
2017 2016 2017 2016 2017 2016

Préstecs i
partides a 126.907 3.883.319 | 8.429.845 9.461.227 | 8.556.752 | 13.344.546
cobrat
Total 126.907 3.883.319 | 8.429.845 9.461.227 | 8.556.752 | 13.344.546
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN

Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en euros)
Detall de deutors i altres comptes a cobrar a 11/t

Deutors per requeriments de quotes i vendes de terrenys

La composicié del saldo deutor és la segtient:

2016

2017
~Requernnen ts de quotes notificades quotes (3-+4) 1 J 3.883.319
interessos
chuuruneuts de quotes notificades quotes (5) i 126.907 i
interessos
Import a llatg termini per quotes 126.907 3.883.319

Detall de deutors i altres comptes a cobrara c/t

2017 2016
Deutors per quotes notificades (a) 8.361.358 6.626.627
Deutors per vendes de terrenys PPU-01 (b) - 2.688.744
Altres deutors (c) - 77.370
Creédits amb ens consorciats (d) 68.486 68.486
Import a llarg termini per quotes 8.429.845 9.461.227

a) Deutors per requeriment de quotes notificades

Ll saldo pendent de cobrament respon a deutors tercets pet {]uotes notificades i interessos per

ajornament, principalment dels propietaris del sector PPU-01 d’acord amb el segiient detall:

2017 2016
Requeriment de quotes (5) ajornament - PPU-01 Ajuntament V iladecans 224.611 0
Requeriment de quotes (5) 1 interessos ajornament - PPU-01 671.016 0
Requeriment de quotes (3 1 4) ajornament - PPU-01 Ajuntament Viladecans 0] 1.017.499
Requeriment de quotes (041+2+344) i interessos ajornament - PPU-01 7.247.541 | 5.560.567
Requeriment de quotes (0+1+2) i interessos ajornament - PA - 02 34.375 48.561
Requeriment de quotes pendents de girar( PA-02 183.816 0

8.361.359 | 6.626.627

Import a curt termini per quotes

El1 2017 existeixen saldos a curt tetmini del Sector PPUO1 que s’han cobrat al principi de Uexercici

del 2018.

També existeixen uns ingressos meritats vinculats a les despeses meritades per la indemnitzacié a
uns propietaris del sector PA-02. En Papartat 11 aquesta qiiestié.

En lexercici 2016, la comissié executiva en data 15 de juny de 2016 va acordat acceptar
ajotnament de la quota 3 del sector PPUO1 per un termini de dos anys i en data 23 de novembre
de 2016 la quota 4 també per un termini de dos anys. Les quotes 3 i 4 s’han girat en el present
exercici i s’han ajornat fins el 2018. Com a conseqiiéncia, la patt de les quotes i els intetessos

corresponents es troben entegistrats a llarg termini.
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DRESENVOLUPAMENT DELS SECT'ORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DI
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembure de 2017
(Expressats en euros)

En el 2016 figurava dintre d’aquest apastat un saldo per import 1.017.499 euros amb 'Ajuntament
de Viladecans per les quotes 3 1 4.

b) Dentors per venda de terrenys PPU-01
Inclou Iimpozt pendent de cobrament per la venda a PINCASOL de la finca resultant 22pp5-01 del
projecte de reparcellacid PPU-01 de Ca N’Alemany, d’acord amb Pescriptura de venta de 22 de

desembre de 2014.

Les condicions inicials establertes en esmentada escriptura, preveien el cobrament del total de la
venda d’acord amb les segiients condicions:

Import de la venda (IVA exclos) 5.489.474,

Condicions de cobrament:

30% signatura ; 1.646.842,
70% signatura 3.842.632
5.489.474

El cobrament de Pimport ajornat es preveia a partir de la data en que es complis un any de
I'abonament inicial del 30%, en el propers deu exercicis segiients a aquella data.

D’altra banda, durant Pexercici 2015, la Comissié executiva del Consorci, en sessid de 13 de
novembre de 2015, va aprovar Padequacié del calendari de cobrament per la venda de
Paprofitament mig del PPU-01, segons el nou calendari de pagament previst per loperador, fet
previst en el punt quart b) del Conveni de col'laboracié entre FINCASOL i1 el Consorci relatiu a
I'adquisicié per part de FINCASOL de la totalitat de P'aprofitament urbanistic del sector PPU-01, de
7 de maig de 2012, on s’estableix que “ L’lncasol abonara anticipadament al Consorci el preu
ajornat, si es donar el suposit que, amb anterioritat al venciment de tots cls terminis pactats, hagi
rebut, a la seva vegada, la totalitat del preu de compravenda de Poperador de referencia amb el quan
ha formalitzat el contracte ptivat de promesa de compraventa”

Til nou calendari preveu el cobrament de la totalitat del saldo pendent durant Pexercici 2017, motin
pel qual el saldo pendent a 31 de desembre de 2016 figura enregistrat a comptes de Pactiu cotrent
per importt de 2.688.744 curos. ( en el 2015 era 2.240.644 euros a actiu corrent i 448.099 a Pacttin
no cotrent)

Bin Pexercici 2017 aquest import ja ha estat cobrat pel consorci.

.g) Altres dentors .

No existeix saldos amb altres deutors. (en 2016 va ser de 77.370)

d)Saldo amb ens consorciat

Cotrespon a un import de 68.486,81 curos pendents de cobrament de PAjuntament de Viladecans-

VIMED per I'aportacié acordada per cada ens consorciat en la Comissié Executiva celebrada el 23
de juliol de 2010.
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DEILS SECT'ORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADILL T SERRAL LLARG, DEL TERME MUNTCIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en euros)

Tresoretia y altres actius liquids

La tresoreria del Consorci de exercici 2017 1 2016 és el seglient:

2017 2016
Tresoreria - 1.297.855 2.163.665
Total j 1.297.855 2.163.665

Passius financers
Passius financers pet categories y classes:

El detall dels passius financers del passiu no corrent és el segient:

Classes
Instruments financers a 11/t
Total
: Derivats i altres
Categories !
2017 2016 2017 2016
Deébits i partides a pagar = 9.281.311 - 9.281.311
Total - 9.281.311 - 9.281.311
El detall dels passius financers del passiu corrent és el segiient:
Classes
Insttuments financers a ¢/t
Total
: Derivats i altres
Categories
2017 2016 2017 2016
Débits i partides a pagar ; 586.869 - 586.869
Total - 586.869 - 586.869

Classificacid per vensipents de passins financers
A continuaci6 detallem els passius financers de l'exercici 2016 que tenen un venciment determinat o
determinable, i dels quals s'ha d'informar sobre els imports que vencen en cadascun dels cinc anys

segiients al tancament de l'exercici i de la resta fins al seu Gltim venciment.

Detall del passins financers a Harg lermini

Passius financers a llarg termini 2017 2016

Proveidors d’immobilitzat a llatg termini - 2.914.292
Altres deutes a llarg termini - 6.367.020
Total a llarg termini - 9.281.312
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN i
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Exptressats en curos)

a)  Proveidors dimmobilitzat a larg termini

Cotresponia al deute amb FINCASOL pel treballs efectuats en el seu dia per aquest ens en concepie
d’obra a 'avancada (c/ Agticultura) del sector PPU-01 de Ca n’Alemany. El saldo pendent que hi havia a
31 de desembre de 2016 era de 2.914.292 euros, en el 2017 aquet impott figura en el passiu cortent ja que
té venciment en ¢l 2018.

b)  Altres dewttes a Harg termini

A 31 de desembre de 2016 es recollia Uimpost del deute pendent amb el constructor en concepte
d’execucié d’obra pel treballs relatius als projectes durbanitzacié dels sectors PA-02 1 PPU-01. L’import
pendent a llarg termini de Pexercici 2016 ho fou per import de 6.367.020 euros (a curt termini 3.625.015
euros). A 31 de desembre del 2017 no figura deute pendent perqué s’ha liquidat.

Pel seu financament el Consorci va formalitzar amb els constructors contractes de credit amb les segiients
catacterfstiques:

Data Tipus
contracte Objecte finangat Venciment  interés Amortitzacid
et 1 s ]! ” L 5 3 i
04/07 /2013 Certificacions d'obra del sector 04/07/2017 h De formaanicaal

PA-02 i PPU-01 (viaducte) venciment
Primera: ler trimestre
21/09/2019 6% 2017

Segona: al venciment

Certificacions d'obra del sector

/092004 o o)

En ambdds casos, el contracte preveia la possibilitat d'amortitzacié anticipada del deute pendent, parcial o
totalment. Durant Pexercici 2016 cs va amortitzar anticipadament 2.846.832 euros el 25 d’abril de 2016, 1
5.656.452 curos el 29 de novembre de 2016 cortesponents al segon contracte de credit.

[in Pexercici 2017 es va acabar de liquidar tot el deute amb el constructor.
D’altra banda, la despesa financera meritada per aquests deutes durant I'exercici 2017 ha estat de 252.268
(en el 2016 era 353.264 euros) i figura entegistrada a Lepigral “Despeses financeres” del compte de

resultat econdmic patrimonial.

Detall del passius financers a curt ferming

Passius financers 2017 2016
Proveidors 365.528 586.869
Proveidors d’immobilitzat a curt termini a) 2.970.238 -
Quotes girades per anticipat del clients b) 402472

Total a curt termini 3.738.238 586.869

a)  Proveidors dimmobilitzat a Harg fermini

Corresponia al deutel amb PINCASOL pel treballs efectuats en el seu dia per aquest ens en concepte
d’obra a Pavancada (¢/ Agricultura) del sector PPU-01 de Ca n’Alemany. El saldo pendent en el passiu
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECT'ORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE

VILADECANS, DELTABCN

Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en cutos)

cottent es de 2.970.238 curos en ¢l 2017 aquest import en el 2016 estava en el passiu no corrent. En el
2018, s’ha cancellat patt d’aquest saldo.

b)  Onotes girades per anticipat als clients.

Aquest import cotrespon a la part girada de Ia quota 5 que inclofa costos de la passarella que encara no

han estat metitats ja que no s’han produit els costos vinculats i que es produiran en Pexercici segiient.

Tuformacid sobre el periode mig de pagament de proveidors. Disposicid addicional tercera. Denre d' informacid de la 1iei
15/2010 de 5 de juliol.

Segons el que estableix la Resolucié de 29 de gener de 2016 de Pinstitut de comptabilitat 1 auditoria de
comptes sobra la informacié a incotporar en la memoria dels comptes anuals, s'inclou la segiient

informacio:

2017 2016
Dies Dies
Periode mig de pagament a proveidors 263,02 160,01

Aquest calcul s’obté de dividir el saldo promig del deute amb proveidors i creditors entre Pimport
de les compres i despeses de setveis extetiors durant Pexercici, férmula que no te present efectes
cottectors que evitin la incidencia de P'estacionalitat de les compres efectuades i que condiciona el
resultat obtingut. ' ;

Existéncies

El consotci no disposa d’existéncies.

Patrimoni net i fons propis

Aportacions dels ens consorciats

El detall de les apottacions efectuades i reconegudes durant Pexercici 2016 i antetiors, pels ens
consoiciats son les segiients:

Ens Antetiors | 2009 2010 2011 | 2012 2013 2014 | 2015 | 2016 Total
Ajuntament -

VIMED 783.930 [ 300.000 | 235.460 L - | 350.000 - -1 1.669.391
INCASOL 783.930 | 300.000 | 235.460 -1 50.000 | 300.000 - -1 1.669.391
Total 1.567.861 | 600.000 | 470,921 - | 50.000 | 650.000 - -13.338.781

Reserves i resultats d’exercicis antetiots

T’esmentat epigraf inclou els resultats obtinguts des de la constitucid de Pexercici fins a exercici
2017, els quals han estat aprovats anualment pel Consell General del Consorci, aixi com els
beneficis distribuits a compte del resultats de Pexercici 2016 d’acord amb la segiient composicié:
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL T SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAIL DR
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017

(Expressats en enros)

2017 2016 |
Resultats d’exercicis anteriots - 2.239.124 2.279.541
Distribucié de beneficis a compte (43.620) (40.417)
resultats
Total ; 2.195.504 | 2.239.124

Disttibucié de beneficis a compte de resultats

En relacid a distribucié de beneficis a compte de resultats, durant Pexercici 2014 la comissio
executiva del Consorci en sessid celebrada el 21 de novembre de 2014, va acordar una distribucid
de beneficis a compte als ens consorciats del Consorci per un import total de 2.015.519,44 eutos, a
repartir a patts iguals entre I’Ajuntament de Viladecans i PINCASOL (1.007.760 euros per cadascun
d’ells). I’esmentat acord va ser ratificat pel Consell General celebrat el 26 de novembre 2014, Aixi
mateix, en el mateix acord es va establiv que 'esmentat import es destinés a compensatr les
obligacions i els deutes que tenen les entitats consorciades conseqiiéncia dels processos reparcel'la
toris efectuats fins al 31 de desembre de 2014.

D’altra banda, durant Pexercici 2015, el Consell General del Consorci en‘sessid celebrada el 23 de
desembre de 2015 va aprovar la distribucié de beneficis 2 compte del resultats de Pexercici 2014,
per import de 1.047.268 euros, a repartir a parts iguals entre PAjuntament de Viladecans i
I'INCASOL (a ra6 de 523.634 euros per cadascun d’ells). De la mateixa manera que en 'acord de
distribuci6 de beneficis efectuat Pexercici 2014, en el mateix acord es va establit que Pesmentat
import es destinés a compensar les obligacions i els deutes que tenen les entitats consotciades
conseqiéncia dels processos reparcel-latoris efectuats fins al 31 de desembre de 2015.

A 31 de desembre de 2015 Timport pendent de liquidar d’aquesta distribucié de dividends a
PINCASOL era de 469.947 eutros (veure apattat ) del detall de passius financers a curt termini).

Durant els exercicis 2016 1 2017 el Consorci ha generat pérdues.

Cessions d’ aprofitament

Tal i com s’explica a la Nota 7 Pimport d°1.440.461 euros respon al valor del sol corresponent al
10% d’aprofitament mig del sector d’acord amb el fixat en el projecte de reparcel-lacié de Pambit
PA-01.

Situacié Fiscal

Consideracions fiscals

D’acord amb les disposicions legals vigents, les liquidacions d’impostos no poden considerar-se

definitives fins que no hagin estat inspeccionades per les autoritats fiscals o hagi transcorregut el
termini de presctipcid.
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CONSORCI URBANISTIC PIiR AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL T SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DT
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017

(Expressats en eutos)

Saldos amb les administracions publiques

La composicié dels saldos amb les Administracions Publiques al 31 de desembre de 2017 i 2016 és
la segiient:

Saldy deutors
31/12/2017| 31/12/2016
Hisenda Publica deutora per IVA 38.664 75.045
Hisenda Pablica deutora per 1S 20 20
Hisenda Ptblica deutora per IVA per quotes pendents de deduir : - 1.305.342
Total 38.684|  1380.407

Saldo creditors
31/12/2017| 31/12/2016
‘Hisenda Piiblici creditor per retencions 537 957
Hisenda Publica creditora pot IS - -
Hisenda Pablica creditora por IVA 7.250 -
Organismes de la Seguretat Social creditora 825 825
Hisenda Publica creditora per IVA per quotes pendents de deduir 979.158 3.030.415
Total 987.770 3.032.197

c) Impost sobte beneficis

Pel que fa a Plmpost sobre Societats, es tracta d’una activitat parcialment exempta i en
conseqiiéncia la base imposable de Pexercici és zeto.

El consorci disposa de bases imposables negatives per import de 940 milers d’euros pendents de
compensat.

d) Impost sobtre el Valor Afegit

Les quotes suportades pendents de deduir estan vinculades a certificacions d’obra pendents de
pagament segons Particle 84.1.f) de la Llei 37/1992, de I'TVA.

Les quotes pendents de repercutic corresponent a les mateixes certificacions d’obra i a quotes
urbanistiques pendents de cobrament. :
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN ,

Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Fxpressats en euros)

Provisions i contingéncies
a) Situacid dels recursos contenciosos-administratius

A continuacid es detallen els recursos presentats, el sector i la situacié de la demanda interposada a
31 de desembre de 2017:

Recurs presentat Sector ESTAT de la demanda
228/2014-F Jutjat contencids- Pendent senténcia, 1i] jutge ha suspés el procediment
administratiu nimero 7 de Projecte de reparcel-lacio PPU-01 | judicial a l'espera de la senténcia del recurs nimero
Barcelona ) 362/2014
362/2014 Jutjat contencios- ok :

A7 A : > Senténcia favorable. Presentat recurs d'apel-laci6 per
administratiu nimero 10 de Projecte de repaccel-lacio PPU-01 \C[!;;i?c“ vheaise: Bigscotit roucs Chapel lndiGpes
Barcelona &

369/2014 Jutjat contencios- 5 3 ) :

SN . - senténcia. Es troba pende =
administratiu nimero 1 de Projecte de reparcel*lacié PPU-01 ! cndpt}t SECHRNORE. e toua PRNRED L ANE el jutpe ok
AL termini per presentar la contestaci6 a la demanda.

304/2015 Tribunal Superior de
Justicia de Catalunya, Sala

3 J 2l e, ., | Projecte de reparcel*lacié PPU-01
Contenciosa-Administrativa, Seccid

2017 dia per votacio i resolucio.

tercera Recurs d’apel-lacio

Pendent senténcia. $ha assenyalat el 23 de maig de

A més d’aquests procediments a data 13 de marg de 2018 ha estat cmesa la senténcia del Tribunal
Supetior de Justicia de Catalunya per la que es confirma el que ja s’havia dictat a la senténcia del
Jutjat contencids-administratin nimero 3 de Batcelona en data 16 de desembre de 2005 per la que
es va estimar parcialment el recurs interposat pels senyors Camprecios (propietatis del sector PA-
02) i es resolt deixar sense efecte el compte de liquidacid provisional del Projecte de repatcel‘lacid
del sector PA-02 Ca n’Alemany, i es fixa una indemnitzacié de 61.271,84 euros per a cada recutrent,
és a dir un total de 183.815,52 euros, en concepte d’indemnitzacid per la diferéncia de valotr de les
parcel-les resultants que els hi han ser adjudicades respecte a la resta de parcelles resultants
adjudicades i, per tant repercutible a la comunitat reparcellactoria en el compte de liquidacié
definitiva. Per aquest motiu ¢s troba provisionat aquest import en el passiu cottent i a la vegada la
futura repercussio als propietaris del sector.

D’altra banda, durant aquest exercici 2017 han aparegut certes patologies als murs de gabions del
sector PPU-01. Per Panterior, , en data 22 d’agost de 2017 i 5 de setembre de 2017, la Comissio
Executiva del Consorci va aprovar Pinici dels procediments de contractacié de Pestudi d’aquestes
patologies.

Un cop lliurats els corresponents estudis i treballs realitzats i vist els resultats, la Comissié Executiva
de data 17 de gener de 2018, va acordar donar trasllat a PAjuntament de Viladecans de l'informe
geotéenic dels murs de gabions elaborat pel Doctor enginyer de camins el Sr. Eduardo Alonso, aixi
mateix es va proposar a PAjuntament que entre d’alites mesures, s’adoptés com a mesura
provisional el tancament de la zona delimitada a fi de garantir la seguretat en aquest ambit on es -
troben els muts.

Posteriorment, el 25 de gener de 2018, I’Ajuntament va instar al propietari dels terrenys on es
troben dits murs que adoptés les mesures provisionals detallades a Pinforme emes pels técnics
municipals en un termini taxim d’una setmana, aixf com que presentés la solucié téenica proposta
pet la consolidacié definitiva dels murs.
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N’ALEMANY, CAN SABADELL T SERRAL LLLARG, DEL TERME MUNICIPAL DIY
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en curos)

Tl propietari, en data ¢ de febrer de 2018, va manifestar que havia executat una batrera provisional,
donat per complimentat parcialment el requetiment.

En data 20 de febrer de 2018, PAjuntament va instar al Consorci com a administracié actuant en la
gestié 1 urbanitzacié del sector PPU-01, a adoptar mesutes provisionals en tant que executés un
sistema provisional de contencid dels murs. Aquestes mesutes han estat executades,

Donat que Pexecucié subsidiaria de les mesures adoptades pel Consorci no pressuposa per part
d’aquesta administracio cl reconeixement de possibles responsabilitats pels despetfectes existents,
actualment el Consorci es troba en fase de reclamacié als diferents agents que han intervingut en
Pexecucid dels murs (Enginyetia / Constructora / Direccié d’Obra). En aquesta reclamacié se'ls
requereix, per una banda, la solucié técnica per a la consolidacié definitiva dels murs i, per altra
banda, la seva postetior execucié 1 que els facilitin les dades de les seves companyies d’assegurances,
als efectes de la reclamacié de la responsabilitat civil i de la reclamacié de danys i perjudicis
derivada de la mala exccucié de I'obra encarregada.

A data 31 de desembre de 2017, i atés Pestat en el que es troben els procediments judicials
relacionats en el quadre, no és possible determinar les possibles obligacions que es poden derivar
dels recutsos.

Ingressos i Despeses

Import net de la xifra de negocis

a) Ingressos urbanistics

Els ingressos urbanistics corresponen en primer lloc a la quota 5 que ha estat girada en el present
exercici per import de 2.856.432 euros.

En Pexercici 2016 els ingressos corresponen a les quotes urbanistiques 3 1 4 del Pla parcial del
sector PPU-01 que es van girar per import de 15.178.861 euros.

b) Vendes i prestacié de setveis

En aquest epigraf s’inclouen despeses inicialment suportades pel Consorci i que, d’acord amb allo
que estableixi el contracte i/o conveni que regula operaci6 en concret, sén facturades a tercers.

Les facturacions efectuades durant Pexercici 2017 1 2016 cofresponen a:

2017 2016
Control de Qualitat 2691 168.052
Pla de Comunicacid 76.462 157.915
Actuacions pet compte de tetcets 149.477 126.522
Total 228.630 452.489
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N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en eutos)

Actuacions per compte de tercers inclou 'import refacturat a la societat Promeat Alternativa, S.L.
en els termes i les condicions establertes en el conveni de col'laboracid entre PINCASOL i el
Consorci, pel que s'estableixen acords relatius a Pexecucio 1 el pagament de part de les obres
d’urbanitzacio de ambit del sector PPU-01, signat el passat 30 de juny de 2014.

c) Treballs realitzats per Pimmobilitzat
Inclou Pimport de totes aquelles despeses imputables als ambits d’actuacié objecte del Consorci 1
. j q p J
que coincidint amb el tancament de comptes son capitalitzades i reclassificades sota Pepigraf
“Immobilitzacions materials en curs: costos durbanitzacié”. No s’inclouen aquelles despeses que

durant Uexercici hagin estat refacturades a tercers, ni despeses i ingressos financers.

El detall de 'impozt inclos en aquest epigraf s’obté de:

2017 2016
Total despesa suportada durant Pexercici ‘ - 34—2:;{'8-07
(5) Despeses refacturades = (305.807)
(-) Despeses no activables = -
Altres diferéncies - 25.957
Total = 62.930

Fan Pexercici 2017 no s’han imputat despeses a immobilitzat ja que totes les despeses imputades han
estat suportades amb les quotes girades en el present exercici.

d) Aprovisionaments

Tl detall de les despeses de Pepigral d’aprovisionaments és el segiient:

Detall 2017 2016
Obtes Ctra Vila i Mur Gabions 146.356 82345
Pla de Comunicacié i control de Qualitat - 15.584 223.463
Total 161.939 305.807
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¢) Altres despeses d’explotacid

- Bl detall de les despeses incloses en aquest epigraf és el segtient:

Detall 2017 2016
Despeses urbanistiques de gesti6 2.857.494 15.178.861 |
Arrendaments i cinons 1.364 1.868
Reparacions i conservacio 266,96 381
Servels professionals independents 36.264 17.494
Primes d’asseguranca 3.657 3.656
Serveis bancatis i similars 95,75 97
Subministraments 2.843 7.366
Altres serveis 88.241 2.201
Altres tributs 816 11.688
Total _ 2.991.042|  15.223.612

Durant Pexercici 2017 1 2016 no s’han entegistrat provisions per deteriorament de saldos deutors.

f) Ingressos financers

Responen integrament als interessos dels ajornaments concedits als propietatis i/o afectats dels
sectots per ajornamment en el pagament de les seves quotes 1 que, en tots els casos han estat aprovats
pel Tdrgan competent. Hs determinen atenent al tipus d’interés legal del diner vigent en cada
moment i sén objecte de periodificacié a final d’exercici. Limport d’ingrés financer és de 221.125
curos (en el 2016 va ser de 214.605 euros). '

g) Despeses financeres
Corresponen a les despeses d’interessos metitats pel deute amb el constructor segons els acords

detallats en el punt 6.a b) d’aquesta memoria. L'import de les despeses de Pexercici han estat de
252.268 euros ( en el 2016 van ser 353.264 eutos).
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12. Operacions amb els ens consotciats i altres parts vinculades

a) Saldos amb els ens consorciats

Els saldos mantinguts aib els ens consorciats (Ajuntament 1 INCASOL) han estat els segients:

2017 2016
Ajuntament [ Incasol Ajuntament | Incasol
-Per aportacions dineraties (1.669.391)  (1.669.391) (1.669.391)  (1.669.391)
-Compte corrent amb entitats consorciades 68.487 - 68.487 ~
-Deutors per quotes urbanistiques 224.611 = 1.017.499 -
-Deutors per venta de patcel-les - 2.688.744
-Creditots per adquisicié d'actius/ prestacions de serveis (2.970.238) = (2.914.292)
b) Saldos amb altres parts vinculades
Fls saldos amb altres entitats vinculades son:
2017 (%) 2016(%)
Viladecans grup d'empreses municipals, S.L. (VIGEM) 53.100,00 89.400,00
S.P.M. Viladecans Mediterranea S.L. 19.557,16 =

72.657,16 89.400,00

*Aquest saldo es froba a l'epigraf de "'Creditors per ﬂpfl'z:mion.l' de gestid"" del balang de situacié
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¢) Transaccions amb els ens consorciats i altres socictats municipals

Societats municipals

Ajuntament wikite
Viladecans =
EXERCICI 2017 n INCASOL VIMED VIGEM
-Aportacions per finangar costos utbanitzacid - - - -
-Venda aprofitament urbanistic - - - -
-Quota 5 PPU-01 185.629 2.452.688 - =
-Supott a la gesti6 juridica = = - 30.000
-Suport a la gestid tecnica del projecte “ = 97.025 -
-Distribucié a compte de beneficis o i E . A
Societats municipals -
Ajuntament =
EXERCICI 2016 1 Viladecans -~ INCASOL  VIGIP-VIMED VIGEM
-Aportacions per financar costos urbanitzacié = = - -
-Venda aprofitament urbanistic = = 2 2
-Quota 3 i 4 PPU-01 840.908,47 10.828.791,24 = -
-Suport a la gestio juridica - - - 30.000,00
-Suport a la gestid técnica del projecte = - 107.564,27 -

-Distribucié a compte de beneficis - , - = -
Operacions no pressupostaries de Tresoretia

Aquest apattat recull aquelles operacions de caracter no pressupostari que faciliten la gestid
financera del pressupost, com poden ser les retencions d’'TRPT, les quotes de la seguretat social dels
empleats, I'iva suportat i transferit o les operacions de formalitzacié d’operacions. A 31 de
desembre de 2017, el Consorci presenta un saldo deutor per IVA amb Hisenda Pablica de 38.684
euros. D’altra banda, figura un saldo deutor per iva no metitat de factures rebudes, per impost de
38.520 euros i un saldo creditor per TVA de factures pendents de pagament de 979.158 euros.
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14.

16.

Contractacié administrativa . Procediments d’adjudicacié.

Lin aquest apattat informem sobre les contractacions adjudicades durant Pexercici 2017, indicant

Pimportt total adjudicat per cada tipus de contracte i procediment aplicat:

; Num. Import total Procediment
Tipus de contracte ] e s
Contractacions | adjudicat adjudicacio
Obres = S
Serveis . 8 92.031,15 | Contractacié menor
Subministraments 2 =
Total 8 92.031,15

Valors Rebuts en diposit.
1] consorci no disposa de valors rebuts en diposit.
Informacio Pressupostaria
Aquesta nota es presenta la informacid pressupostaria segiient:
1. Exercici corrent

a) Pressupost de despeses:

a) Pressupost d'ingressos
2. Romanent de tresoreria.

3. Conciliaci6 entre el resultat pressupostari i el financer.
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ESTAT DEL ROMANENT DE TRESORERIA 2017

'

ROMANENT
DE
ROMANENT SALDOS NO TRESORERIA
ROMANENT DE TRESORERIA 2016 s/BALANC INCORPORATS | 2017
+ Deutors comercials i altres comptes 8.488.265,64 . 8.488.265,64 |
+ Inversions financeres curt termini 68.4806,81 68.486,81
+ Efectius i altres liquids equivalents 1.297.855,31 1.297.855,31
- Creditors comercials i altres comptes -4.726.010,16 -4.726.010,16
ROMANENT DE TRESORERIA 2017 5.128.597,60 0,00 5.128.597,60
ESTAT DEL ROMANENT DE TRESORERIA 2016
ROMANENT
DE
ROMANENT SALDOS NO TRESORERIA
ROMANENT DE TRESORERIA 2016 s/BALANC INCORPORATS 2016
+ Deutors comercials i altres comptes 9.551.837,01 9.551.837,01
+ Inversions financeres a curt termini 68.487,81 68.487,81
+ Efectius i altres liquids equivalents 2.163.665,00 2.163.665,00
- Creditors comercials i altres comptes -3.619.065,81 -3.619.065,81
ROMANENT DE TRESORERIA 2016 8.164.924,01 0,00 8.164.924,01

CONCIL.LIACIO ENTRE EL RESULTAT FINANCER I EL PRESSUPOSTARI

2017 2016
Resultat pressupostari | (78.667,31) | (22.307,01)
Altres resultats 14.178,29 | (32.828,80)
Altres partides (55.167,80) |  11.513,00
Resultat financer (119.656,82) | (43.622,81)

Fets postetiors al tancament

No existeixen esdeveniments de rellevancia posteriors al tancament de l'exercici que afectin a la posicié
financera del Consorci, que no figurin en balang i sobre els quals no s'hagi incorporat informacio en

. una altra nota de la memoria.

En data 9 d’abril de 2018, es va formalitzar una escriptura de dissoluci6 de condomini i adjudicacié
davant del notari de Barcelona, senyor Jaime Agustin Justribé, amb protocol nimero 741, pel que la
major patt dels propictaris del sector PPU-01 Ca n’Alemany, de Viladecans, van transmetre les seves
parcel-les a una societat, la qual arrendard aquestes finques a una altra societat pet a Lestabliment d’una
empresa,

Postetiorment, els propietatis esmentats han procedit a abonar part de les quotes d’utbanitzaci6
pendents de pagament.



CONSQORCT URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SHCTORS CA
N’ALEMANY, CAN SABADELL I SERRAL LLARG, DEL 'TERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembie de 2017

(EXPKESSﬂtS €n euro S)

Altra Informacio
Informacio sobre el petsonal:

El Consorci té una persona en plantilla durant Pexercici 2016 1 2017 i s'ocupa de realitzar tasques
administratives.

Informaci6 d'"honoraris d'auditotia:
El Consorci ha sotmés a Auditoria els Comptes Anuals de la qual forma part aquesta memoria. La
mateixa ha estat realitzada per la Socictat GNL RUSSELL BEDFORD AUDITORS S.L. mesitant per

aixo uns honoratis de 5.800 euros.

No s'ha metitat cap quantitat complementaria a cap societat vinculada per propietat comuna, gestio o
control.

Barcelona, 8 de Juny de 2018

MEMBRES DE LA COMISIO EXECUTIVA

St. Emili Galistdp Rodriguez

Gerent de Pempiesa municipal Viladecans
(en represéntagi6 de INC AS(‘)I,) Mediterranea SL {en representacio de
PAjuntament de Viladecans)
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CONSORCI URBANISTIC PER AL DESENVOLUPAMENT DELS SECTORS CA
NALEMANY, CAN SABADELL [ SERRAL LLARG, DEL T'ERME MUNICIPAL DE
VILADECANS, DELTABCN
Comptes Anuals
31 de desembre de 2017
(Expressats en euros)

ANNEX 1

PRESSUPOST DEL CONSORCI DE EXERICIC 2017-2016
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